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Landkreis Gifhorn - ,Der Bau-
finanzierungsmarkt zieht an.
Im vergangenen Jahr stieg er
um 25 Prozent®, erklirte Dr.
Bernd Schmid, Vorstand der
Sparkasse Celle-Gifhorn-Wolfs-
burg, bei der Vorstellung des
Wohnungsmarkt-Berichts, ge-
meinsam mit dem Verbund-
partner LBS. Der Anstieg der
»Stiicke“ um 30 Prozent zeige
aber, dass es sich weniger um
Neubauten als um Sanierung
und Erwerb von Gebrauchtim-
mobilien handele. Es gebe wei-
terhin eine Kaufzuriickhaltung
bei Neubauten.

Ziel vom Bund
verfehlt

Sparkasse und LBS sind
Marktfiihrer in der Region,
kennen das Geschift. 270 Milli-
onen Euro betrugim vergange-
nen Jahr das Baufinanzierungs-
volumen der Sparkasse. Mit190
Immobilientransaktionen ist
man der groRte Makler der Re-
gion, rund 100 Objekte sind im
Bestand. Die LBS hat einen
Marktanteil von 37 Prozent bei
den Bausparvertrigen, die
hauptsichlich fir Umschul-
dung, Immobilienkauf und
Modernisierung genutzt wer-
den. 135 000 Immobilien wer-
den pro Jahr vermittelt. ,Das
Ziel der bisherigen Bundesre-
gierung, 400 000 neue Woh-
nungen pro Jahr zu bauen,
wurde deutlich verfehlt®, er-

klirte Maik Jekabsons, Vor- ge Pl

stand LBS. Auch die Sanie-
rungsquote von weniger als 1
Prozent reiche fiir die ange-
strebte Energiewende nicht
aus.

Derzeit beobachte man aber
eine Trendwende. Nach dem
starken Anstieg bei den Zinsen
pendeln sich diese auf dem der-
zeitigen Niveau ein, so Jekab-
sons. Die Situation sei geeignet,
zu investieren. ,Man sollte
nicht auf niedrigere Zinsen
warten.* Zumal sich die Bau-
und Hauspreise insgesamt sta-
bilisiert haben. Die Baugeneh-
migungen entwickeln sich
recht unterschiedlich, sind
aber im Vergleich zu fritheren
Zeiten niedriger. Das liegt vor

~Sanierungsbedarf ist hoch”

Sparkasse und LBS stellen Wohnungsmarkt Berlcht fur Krels Gifhorn vor

Thomas Reich, Bereichsdirektor Immohl |en Sparkasse (v.1.), Dr. Bernd Schmid, Mitglied des Vorstandes Sparkasse Maik Jekab-
sons, Vorstand LBS NordWest, und Martin Englert, Geschaftsfahrer LBS Immobilien, stellten den Immobilienbericht vor.

allem am Fachkriftemangel
und noch mehr am Grund-
stiicksmangel, sagte Thomas
Reich, Bereichsleiter Immobili-
en bei der Sparkasse.

Gleichwohl ist der Bedarf ge-
geben. 586 Wohneinheiten
wurden in 2024 im Landkreis
Gifhorn genehmigt, 2022 wa-
ren es noch 814, 2023 noch 639.
Im Kreis Celle betrug die Zahl
147 (2022: 277), niedersachsen-
weit 20150 (2022: 34 073). Le-
diglich in Wolfsburg hat die
Zahl zugenommen und lag im
vergangenen Jahr bei 605
(2022: 510). Dass die Zahl der
Neubauten nicht ebenso hoch
ist, liegt daran, dass Mehrfami-
lienhéuser derzeit Von'ang ge
nieRen. Grundstiick

Ist bereits erfolgreich vérkauf(: Die ehemalige Hauptstelle der

Sparkasse gehort dem Landkreis und ist nun das Kreishaus |1l

derpolmk hohe  Abschrei-

‘hkeiten und eine

hohe Neubauauflagen und lan-
seien die

Entlastung bei der Grunder-
werb notig, soReich.Zu-

Hindernisse. So liegen die Neu-
baukosten bei 4700 Euro pro
Quadratmeter, was bei einer
100 Quadratmeter groRen
Wohnung, 3,5 Prozent Zinsen
und1Prozent Tilgung eine Kalt-
miete von 17 Euro pro Quadrat-
metererfordert.

Nicht zurealisierenin derRe-
gion, so die Experten. Die orts-
iibliche Kaltmiete liegt in Gif-
horn bei 12 Euro, in Celle und
Wolfsburg bei 12,50 Euro. Der
Bedarf ist hingegen weiterhin
hoch. 370 000 Wohneinheiten
brauche man, das Bauministe-
rium geht von einem Bedarf
von 320000 Wohneinheiten
aus. Um das zu realisieren, sei-
en aber eine verlissliche For-

wanderung  verstirke  die
‘Wohnraumknappheitnochzu-
sdtzlich und treibe die Mieten
deutlichin die Hohe.

Der Wunsch der Mieter nach
einer eigenen Immobilie ist in-
des hoch und liegt bei 67 Pro-
zent. Bei den Unter-29-Jdhrigen
wiinschten sich 82 Prozent
‘Wohneigentum. 72 Prozent al-
ler Menschen sehen Immobili-
enbesitz als beste Geldanlage,
fithrte Jekabsons aus. Derzeit
liegt die Wohneigentumsquote
in Niedersachsen bei 49 Pro-
zent gegeniiber rund 43 Pro-
zent im Bund. Differenzieren
muss man laut Schmid bei den
regionalen  Immobilienprei-
sen.

Isenhagener Kreisblatt, 08. April 2025

Bei Gebrauchtimmobilien
liegen die Preise laut Martin
Englert, Geschiftsfithrer LBS
Immobilien, relativ konstant
bei 250 000 Euro (Einfamilien-
héuser) und 150 000 Euro (Ei-
gentumswohnungen), wobei
es regionale Unterschiede gibt.
Von 200 000 Euro fiir ein ge-
brauchtes Reihenhaus in Celle
iiber 255 000 Euro in Gifhorn,
315 000 Euro in Wolfsburg bis
380 000 Euro in Hannover
reicht das. Gebrauchte Eigen-
heime liegen bei 275 000 Euro
(Celle), 333 000 Euro (Gifhorn),
405 000 Euro (Wolfsburg) und
480 000 Euro (Hannover). Woh-
nungen bei 1800 Euro (Celle),
2320 Euro (Gifhorn), 2625
(Wolfsburg) und 2250 Euro pro
Quadratmeter (Hannover), wie
Reichausfiihrte.

Stark abweichend sind die

BURKHARD OHSE (2)

Preise auch bei Neubauten. Sie
schwanken von 140 Euro pro
Quadratmeter erschlossenes

fast die Waage.

Die Hilfte aller angebotenen
Gebrauchtimmobilien liegt in
den Energieklasse F bis H, was
einen erheblich schlechteren
Verkaufspreis zur Folge hat. Le-
diglich ein Viertel liegt bei A+
bis C. Bei Sanierung helfen
konnten  Forderprogramme.
Doch die haben laut Schmid
derzeit eine begnenzte Wir-

) kung*“. Zu komplex seien sie,

enge Einkommensgrenzen sei-
en die Voraussetzung bei an-
spruchsvollen energetischen
Auflagen. Da sei der Forderef-
fekt auch mal gleich null auf
grund von Zusatzkosten bei
den Energieeffizienzvorgaben.

Das Baukindergeld ist ausge-
laufen und staatliche Hilfen
kommen aktuell i im Wesenth~

land in Celle (

ter Preis) tiber 240 Euro in Gif-
horn bis zu 310 Euro in Wolfs-
burg und 570 Euro in Hanno-
ver, wobei die Spannbreite in
Gifhorn bei 175 bis 290 Euro
liegt. Die Preise fiir Reihenhiu-
ser liegen bei 390 000 Euro in
Celle und Wolfsburg, 365 000
Euro in Gifhorn und 540 000
Euroin Hannover. Wohnungen
bei 3800 Euro pro Quadratme-
ter in Celle, 4170 Euro in Gif-
horn, 4050 Euro in Wolfsburg
und 5310 Euro in Hannover.

Sanierungsbedarf bei
60 Prozent der Bauten

Da 60 Prozent aller Wohn-
bauten in Deutschlandvor1978
gebaut wurden, besteht erheb-
licher Sanierungsbedarf. 42
Prozent der Wohngebiude ha-
ben die Energieeffizienzklasse
E und F, wobei Klasse E bereits
ein mehr als doppelt so hoher
Energieverbrauch wie Klasse B
bedeutet, sagte Jekabsons. Da-
her werde Bausparen immer
wichtiger. Denn vor allem die
energetische Sanierung und
Renovierung sind da auf dem
Vormarsch neben dem Erwerb
einer Immobilie, Ablésung ei-
ner bestehenden Immobilien-
finanzierung und Geldanlage,
die im Vergleich zu 2016 auf
dem Riickzugsind. Modernisie-
rung (41 Prozent) und Finanzie-
rung (43 Prozent) halten sich
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chen dem Mietwoh

zugute, so Schmid. Die Forde-
rungen an die neue Bundesre-
gierungseien daher klar: durch
Starkung der Wohneigentums-
bildung mehr Wohnraum fiir
alle schaffen, junge Familien
beim Eigenkapitalaufbau un-
terstiitzen, selbstgenutztes
Wohneigentum als festen Be-
standteil der privaten Alters-
vorsorge sichern, Grunder-
werbsteuer als Instrument der
Wohneigentumsforderung
nutzen. Dazu helfe eine kreati-
ve Baulandmobilisierung und
eine Stirkung der Regionen
zur Entlastung der Stadte. Mit
Planungs- und Investitionssi-
cherheit sowie Vereinfachung
und Transparenz sollte die
energetische Modernisierung
angeschoben werden. Fordern
und Fordern miisse im Gleich-
klang stehen, was bedeutet,
dass EU-Vorgaben mit Augen-
maR umzusetzen seien.

Das Fazit: Der Immobilien-
markt habe sich im vergange-
nen Jahr positiv entwickelt und
das Interesse ziehe weiter an,
hieR es. ,Die Immobilienpreise
sind stabil, mit leicht steigen-
der Tendenz, der Neubau auf
niedrigem Niveau*, 50
Schmidt. Gezielte Anreize
durch Steuererleichterungund
»echte Forderprogramme* sei-
en erforderlich.

BURKHARD OHSE



Sparkasse verrit, was Githorner Bautriume platzen lisst

Das Geldhaus und die Bausparkasse LBS haben klare Forderungen, wie der Staat den Wohnungsbau fiir alle endlich wieder leichter macht.

Christian Franz

Gifhorn. An den Bauwilligen liegt es
nicht, dass der heimische Immobi-
lienmarkt nicht recht in Schwung
kommt. Dass die Wohntraume vie-
ler Gifhorner platzen und der Neu-
bau diimpelt, hat nach Einschat-
zung der Bauexperten von Sparkas-
se und Bausparkasse LBS viel mit
staatlich regulierten Hindernissen
zu tun, angefangen beim Bauland-
mangel.

Neubauwohnungen seien zurzeit
kaum rentabel zu erstellen, ge-
schweige denn k deckend zu

Sparkasse und LBS haben als
Marktfithrer mit 30 Prozent der
Baufinanzierungen einen guten
Uberblick iiber die Entwicklungen,
wie Vorstand Bernd Schmid erlau-
terte. 270 Millionen Euro reichte
die Sparkasse Celle Gifhorn Wolfs-
burg 2024 an Bauherren aus, ein
Viertel mehr als im Vorjahr. Aller-
dings floss ein GroRteil des Geldes
in Sanierungen, was erst mal keine
zusitzliche Wohnfléiche schafft.

Auf der Marktseite sah LBSVor-
stand Maik Jekabsons giinstigere
Bedingungen: ,Die Stimmung an
den T bilienma bessert

vermieten, rechnete Immobilien-
Bereichsdirektor Thomas Reich
vor. Bei Neubaukosten von 4500
Euro pro Quadratmeter und 3,5
Prozent Darlehenszins miisste die
Kaltmiete bei 17 Euro liegen. Doch
bei 12 Euro ist im Kreis Gifhorn
Schluss, auch bei Als

sich stetig.“ Dazu triigen merklich
hohere Reallghne und eine riicklau-
fige Inflation bei. Die Zinsen seien
nach dem steilen Anstieg 2022 in
einer Seitwirtsbewegung auf etwas
niedrigerem Niveau.

Die Baupreise selbst flachen laut

SR e

Kostentreiber fiihrte Reich hohe
Neubauauflagen und lange Pla-
nungszeiten ebenso an wie eine un-
iibersichtliche Férderkulisse. ,Da-
bei ist Neubaubedarf gegeben, wir
haben weiterhin ein Wachstum der
Anzahl von Haushalten zwischen

Mar-
tin Englert von der LBS ab, ,sinken
werden sie aber nicht“.

Der  Gifhorner

Reich verwies auf weiter riicklaufi-
ge Baugenehmigungen im Kreis
Gifhorn: 2022 wurden 814 Wohn-
inhei hmigt, 2023 dann

zwei und vier Prozent in Nieder-
sachsen®, sagte Reich. Und die Leu-
te strebten ins Eigentum.

639, zuletzt 586. Dass sich Investo-
ren zuriickhielten, liege auch am
anhaltenden Material- und Fach-

kréftemangel. Die wenigen verfiig-
baren Grundstiicke im Kreis sind
teuer, zwischen 175 und 290 Euro,
im Mittel 240 Euro pro Quadratme-
ter.

Wolfsburger Nachrichten, 08. April 2025

gewinnt immer mehr an Bedeutung.

CHRISTIAN FRANZ /FMN

Beim auf Bestand
immobilien treffen Kunden auf sta-
bile Preise. Reihenhéuser kosten ty-
pischerweise 255.000 Euro (plus 13
Prozent), Wohnungen 2320 Euro

pro Qi (plus 10 Pro-
zent). Preisentscheidend sei nicht
mehr allein die Lage, so Reich:
,Wichtig ist auch der energetische
Zustand.“
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Und bei durchschnittlich 50 Jah-
re alten Immobilien ist da viel Luft
nach oben, weifl LBS-Immobilien-
mann Englert: 47 Prozent der ge-
handelten Objekte fielen unter die
schlechtesten Effizienzklassen E G
und H. Immerhin gebe es viele staat-
liche Forderprogramme, mit der
eine Sanierung auf gutem Niveau
leistbar werde.

Unisono versicherte die hochka-
ritige Runde zudem, dass auch
schlecht gedimmte Kaufobjekte fi-
nanziert wiirden. LBSVorstand Je-
kabsons gab aber zu bedenken, dass
die erhohten Energiekosten bei den
Lebenshaltungskosten einzuprei-
sen wiren.

Jekabsons mahnte auch bei den
sieben Férderoptionen der KfW-
Bank Verbesserungen an. Oft seien
die Einkommensgrenzen zu eng fiir
die Bauherren. Zudem zehrten die
strengen Bedingungen, was alles
optimal gemacht werden miisse, die
Forderung komplett auf.

Damit der Immobilienmarkt
wirklich wieder in Schwung
kommt, helfe nach Sparkassen-Vor-
stand Schmids Resiimee nur eins:
gezielte  Unterstiitzung ~ durch
Steueranreize und echte Férderpro-
gramme sowie ein ,deutlicher Im-
puls® fiir die Bestandssanierung.



Berlin. Es sind nicht nur die gestohle-
nen Wertsachen. Bei einem Woh-
nungseinbruch wiegen der Schock
und das Gefiihl, in den eigenen vier
‘Waénden nicht mehr sicher zu sein, oft
héher. Deshalb kann es nicht schaden,
sich Gedanken iiber einen besseren
Schutz zu machen. Rund 90.000 Ein-
briiche zahlte der Gesamtverband der
Deutschen Versicherungswirtschaft
(GDV) im vergangenen Jahr. Das be-
deutet, dass sich Kriminelle fast alle
sechs Minuten Zutritt zu fremden

Schutz vor Wohnungseinbruch

Jeder kann etwas unternehmen, um die Sicherheit in den eigenen vier Wanden zu erhéhen

méchte, kannsowohleinfachere Tipps
als auch aufwendigere bauliche Ver-
anderungen des GDV beherzigen.
Selbst wenn es nur Minuten sind:
Wer das Haus verlasst, sollte Tiiren
und Fenster grundsatzlich schlieBen.
Gekippte oder angelehnte Fenster zu
iberwinden, ist fir Kriminelle kein
Problem. Zudem kénnen hochwertige
Schlgsser und Fenstersicherungen
Einbrechemn den Zutritt auch er-
schweren. Auch Alarmanlagen kén-
nen helfen. Potenzielle Tater lassen
sich durch moderne Systeme gut ab-
schrecken. Einbruchsversuche wer-

v Die An-

den IstThre AuBenb

zahl der inbriiche ist da-

mit in etwa genauso hoch wie im Vor-
jahr. Der Schaden hat pro Einbruch im
Schnitt aber zugenommen - von etwa
3600 auf 3800 Euro. Wer sein Zuhause
besser vor Langfingern schiitzen

mit
versehen? Hell erleuchtete Grundstii-
cke sind fiir Einbrecher weniger at-
traktiv - die Gefahr, erwischt zu wer-
den, ist dort fiir Menschen mit bésen
Absichten ungleich hoher.

Aller Zeitung, 08. April 2025

Angelehnte Fenster machen es Tétem unnétig leicht.

FOTO: PHILIPP VON DITFURTH/DPA
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Im Zusammenspiel mit den Nach-
barn lésst sich viel erreichen. Ein auf-
merksamer Blick fiir ungewéhnliche
Vorgénge in der Nachbarschaft hilft,
verdichtige Bewegungen friihzeitig
zu erkennen und zu melden - etwa,
wenn Personen die Gegend ausspa-
hen. Und wer dann doch Opfer eines
Einbruchs geworden ist, kann sich
den Schaden in der Regel von der
eigenen Hausratversicherung erstat-
ten lassen. Dafiir ist es aber wichtig
und notwendig, anhand von Doku-
mentationen, Fotos und Rechnungen
belegen zu konnen, was iiberhaupt
alles gestohlen worden ist. Haben Be-
troffene sogar Seriennummern und
andere eindeutig identifizierbare
Merkmale zur Hand, hates die Polizei
bei ihren Ermittlungen und einer
moglichen Wiederbeschaffung leich-
ter.



Kreis Gifhorn: Interesse an gebrauchten Immobilien ist hoch

Landkreis Gifhorn - Gemeinsam haben Dabeiwurde deutlich: Der Baufinanzie-
die Sparkasse Celle-Gifhorn-Wolfsburg rungsmarktziehtan. Dabei handeltes
undihrVerbundpartnerLBSam Montag  sichweniger um Neubauten als um Sanie-
den Wohnungsmarkt-Bericht (Symbolfo-  rung und Erwerb von Gebrauchtimmobi-
to: dpa) fur den Kreis Gifhornvorgestellt.  lien. Die Crux: 60 Prozent allerWohnbau-

Isenhagener Kreisblatt, 08. April 2025

tenin Deutschland wurdenvor 1978
gebaut—-vor der ersten Warmeschutzver-
ordnung. Es besteht also erheblicher
Sanierungsbedarf. » LANDKREIS GIFHORN
ard
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