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Zensus: Githorner wohnen
groBziigiger als in Nachbarstadten

Durchschnittsmiete lag 2022 bei 6,74 Euro = Nur die wenigsten heizen mit erneuerbarer Energie

Von Christian Opel

Gifhorn/Wolfsburg. Gifhorner und
Peiner wohnen groBziigiger als in
Wolfsburg. Die Mieten in der VW-
Stadt sind hoch, aber immer noch
giinstiger als in anderen Stadten in
Niedersachsen. Das sind nur zwei
der vorldufigen Ergebnisse, die aus
dem Zensus 2022 hervorgehen. Mit
dem Zensus wurde eine neue
Datenbasis zur Einwohnerzahl,
aber auch zu Gebduden und Wohn-
situationen, zur Demografie sowie
zur Bildung und Erwerbstdtigkeit
der Menschen in Deutschland erho-
ben. In Niedersachsen nahmen
rund 800.000 Menschen an einer
Haushaltebefragung sowie 2,5 Mil-
lionen Wohnungseigentiimer und
rund 650 Wohnungsunternehmen
an einer Gebaude- und Wohnungs-
zdahlung teil.

Gii Dur

im Non;kreis Gifhorn

Diese Daten zeigen, dass in der
Stadt Gifhorn die Nettokaltmiete
pro Quadratmeter im Jahr 2022 mit
6,74 Euro deutlich giinstiger war als
in der Stadt Wolfsburg, wo im
Schnitt 7,21 fallig wurden. Im Kreis
Gifhorn ist wegen der Niahe zu
Wolfsburg ein Ost-West-Gefille in
den Samtgemeinden zu erkennen:
Im Boldecker Land lag die Durch-
schnittsmiete mit 7,28 Euro sogar
héher als in Wolfsburg, in Isenbiittel
waren es 7,09 Euro. In Meinersen
wurden dagegen 5,82 Euro fdllig. In
der Samtgemeinde Hankenshiittel
warenes 5,27 Euroje Quadratmeter.
Dort sind weitere Wege zu Versor-
gern, Arzten und Arbeitgebern ein-
gepreist.

Peiner wohnen noch einmal
giinstiger als Gifhorner

Noch einmal giinstiger im Schnitt
wohnen die Menschen im Kreis Pei-
ne. Die Nettokaltmiete 2022 lag in
der Stadt Peine im Schnitt bei 6,15
Euro. Braunschweigs Nachbarge-
meinden Vechelde und Wendeburg
waren mit 6,50 Euro und 6,30 Euro
am teuersten.

Zu den Kommunen mit den
hichsten Nettokaltmieten gehdrte
Wolfsburg mit durchschnittlich 7,21
Euro. Die VW-5Stadt lag deutlich
iber dem Schnitt von 6,56 Euro in
Niedersachsen. Aber im Vergleich
zu anderen groBfen Stadten in Nie-
dersachsen lebte es sich in Wolfs-
burg giinstiger. In der Studenten-
stadt Géttingen wurden 8,38 Euro

= L]
Die durchschnittliche Woh

pro  Quadratmeter verlangt, in
Braunschweig mit 7,27 Euro eben-
falls mehr, auchin der Landeshaupt-
stadt Hannover mit 7,61 Euro.

GroBere Wohnflichen
in Gifhorn und Peine

‘Wohnungen werden immer grofier.
Die durchschnittliche Wohnfliche
in Deutschland liegt jetzt bei 94
Quadratmetern pro Wohnung. 2011
waren es noch drei Quadratmeter
weniger. In Wolfsburg wurden ins-
gesamt 68,329 Wohnungen gezahlt.
Die durchschnittliche Wohnfliche
je Wohnung dort betrug 91,1 Qua-
dratmeter. In Braunschweig — dort
wurden 144.288 Wohnungen erfasst
— waren es durchschnittlich 834
Quadratmeter.

Deutlich gréfer im Schnitt sind
die Wohnungen im Landkreis Gif-
horn. In Brome waren die Wohnfla-
chen mit im Schnitt 128 4 Quadrat-
metern am grobten, in der Stadt Gif-
horn lag der Schnitt bei 102,6 Quad-
ratmetern. Im Kreis Peine sind Woh-
nungen ebenfalls im Umland im
Schnitt groBer: In der Gemeinde
Wendeburg waren es 1257 Qua-
dratmeter. In der Stadt Peine liegt

Aller Zeitung, 12. Juli 2024

6,74

Euro betrug die Netto-

kaltmiete pro Quadrat-

meter 2022 inder Stadt
Gifhom

-
6Be in Gifhorn liegt deutlich (iber der in Stadt Wolfsburg.

die DurchschnittsgréBe mit 100
Quadratmetern niedriger.

In Gifhorn leben weniger
Menschen als gedacht

Eine Uberraschung zeigen die mit
dem Zensus ermittelten Bevilke-
rungszahlen. In den meisten Ge-
meinden in Niedersachsen lebten
zuletzt weniger Menschen als bis-
her angenommen. Demzufolge wa-
ren es 136.119 Menschen im Land-
kreis Peine am 15. Mai 2022, weni-
ger als anhand fritherer Daten er-
rechnet worden war (minus 1,8 Pro-
zent). Die starkste Abweichung gab
esin der Gemeinde Wendeburg mit
10.175 Biirgern oder minus 3,7 Pro-
zent.

Im Landkreis Gifhorn waren es
174.662 Einwohner, dort betrdgt die
Abweichung minus 2,9 Prozent. Die
stirkste Abweichung gab es dort in
der Samtgemeinde Brome mit
16.308 Einwohnern oder minus 5,1
Prozent. Deutlich mehr Menschen
als erwartet lebten mit 127.145 in
Wolfsburg (1,5 Prozent). In Braun-
schweig lag die Einwohnerzahl mit
252.816 Blirgern um 1 Prozenthéher
als bislang gedacht.
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Emeuerbare Energien spielen
kaum eine Rolle in der Region, wie
die Zensus-Ergebnisse belegen. Im
Kreis Gifhorn liegt der Anteil an
Gasheizungen bei insgesamt 66,5
Prozent. Im Kreis Peine liegt der An-
teil der Gasheizungen bei 64,7 Pro-
zent. Auf Platz zwei der meistge-
nutzten Energietriager folgt Heizdl,
insbesondere in der Flache. In Ede-
missen beispielsweise liegt der An-
teil von Gasheizungen bei 44 Pro-
zent, Heizdl liegt bei 39,7 Prozent.

Nur ein Bruchteil der Wohnun-
gen wird mit emeuerbaren Ener-
gien beheizt, Im Landkreis Peine lag
der Anteil an Holzpellets bei den
Heizungen bei 2 Prozent. Solar,
Geothermie und Wérmepumpen
kamen auf 3,2 Prozent. Der Anteil
wvon Stromheizungen lag bei 2,2 Pro-
zent und von Fernwiarmeheizungen
bei 6,2 Prozent. Im Kreis Gifhorn
sieht es dhnlich aus.

In Wolfsburg werden dagegen
die meisten Wohnungen iiber das
VW-Kraftwerk mit Fernwarme be-
heizt (81,2 Prozent). Heizungen mit
Gas (6,9 Prozent) und OI (7,3 Pro-
zent) spielen dort nur eine unterge-
ordnete Rolle.
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Wird die Grundsteuer hoher ausfallen?

Fir die Stadte und Gemeinden ist die Abgabe eine zentrale Einnahmequelle — Von Januar an greift ein neues Verfahren

Von Christopher Weckwerth

Hannover. Von Januar 2025 an greift
auch in Niedersachsen die Reform
der Grund Das Berech

re Griinde gibt als die Reform. Im
Jahr 2023 lag der Hebesatz fiir die
Grundsteuer B, die fiir private und
gewerbliche Grundstiicke gilt, im
It i Durchschnitt  bei

verfahren wird dabei auf eine neue
Grundlage gestellt. Ein Uberblick
iiber den Stand der Vorbereitungen
und die Anderungen:

» Wer muss die Grundsteuer
bezahlen?

Wer ein Grundstiick sein Eigentum
nennt, muss Grundsteuer bezahlen.
Das gilt auch fiir den Besitz von
Eigentumswohnungen. Wer das
Grundstiick allerdings vermietet
oder verpachtet, kann die Forderun-
gen iiber die Nebenkosten an die
Mieter oder Péachter weiterreichen.

» Wird die Steuer
mitder Reform teurer?

Diese Frage ldsst sich nicht pauschal
beantworten. Denn: Die Berechnung

452 Prozent. 2022 waren es noch
445 Prozent gewesen. Damit setzte
sich ein mehrjahriger Trend fort.

» Was erwarten die Kommunen?

Dem Niedersachsischen Stidtetag
sowie dem Stddte- und Gemeinde-
bund zufolge werden einige Kom-
munen den Hebesatz fiir 2025 sen-
ken und andere ihn anheben. Das
hatzundchst mit der verdnderten Be-
rechnungsgrundlage zu tun. Aller-
dings sei auch eine Erhéhung der
Steuern méglich, erkliren die bei-
den Verbande: ,Zum einen werden

Wer ein Grundstiick sein Eigentum nennt, muss Grundsteuer bezahlen.

wird auf ein vollig neues \
umgestellt. Manche werden also
mehr, andere weniger bezahlen als
bisher. In der 11 das Steuer-
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steuererkldrungen eingereicht wer-
den. Etwa 93 Prozent davon liegen
bislang vor — rund 247000 fehlen
aber noch. Wenn eine Erkldarung
nicht abgegeben wurde, kann das
Finanzamt selbst eine Schétzung
vornehmen. Zudem kann fiir die
Ei i ein Verspd

schlag von 25 Euro pro Monat fallig
werden.

» Wie viele Einspriiche gegen

die Messbescheide gibt es?
Inklusive der Schétzungen der Fi-
nanzimter wurden bisher knapp
3,4 Millionen Grundsteuer-Messbe-
scheide verschickt. Gegen etwa je-
den achten davon — knapp 430000 —
wurde Einspruch eingelegt. Uber die
Einspriiche miissen die Finanzamter

den K aufgrund gesetzli- ~ Werp von der Steuer? Anders als in anderen Bundeslin- jeweils im Einzelfall entscheiden.
cher Neuerungen immer mehr Auf-  FiirdieStidteund Gemeindenistdie ~dern lautet die Antwort in Nieder- e

gabenzugewi zumanderenha-  Grund: eine der wichtigsten sachsen: Nein. Zwar miissen die :!"'"m wird die Berechnung
ben auch die K unter den i llen. Im Jahr 2023 lag K mit dem Heb fiar i

steigenden Kosten und der zuneh- das fiir bebaub 2025 auch verdffentlichen, welcher Das Bundesverfassungsgericht
mend d ischen Fi 1 zu reund beb Gi ticke in Nie-  Hi aufk 1 wad- hatte Bewertungsgrund-

F
leiden. Eine Anhebung kommunaler
Steuern ist demnach nicht ausge-

1 de Planun-

dersachsen bei rund 1,5 Milliarden
Euro. Im Zuge der Reform hatten die
K daher davor gewarnt,

aufkommen dabei das gleiche blei-
ben wie vor der Reform. Allerdings
haben die Kommunen das letzte
Wort: Mit dem sogenannten Hebe-
satz legen sie die tatsachliche Héhe
der Steuerfest. Und diesen Hebesatz
diirfen sie, wie in den vergangenen
Jahren bereits vielerorts geschehen,
auch anheben-sofernesdafiirande-

gen sind hier aber nicht bekannt.”

Wachsende Aufgaben der Kom-
munen sehen die Verbande etwa bei
der Fliichtlingsunterbringung, der
Krankenhausfinanzierung und dem
Betrieb von Kindertagesstatten. Die
Finanzhilfen des Landes und des
Bundes seien schon lange nicht mehr
ausreichend.
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die Steuer an sich infrage zu stellen.
Nur mit ihr hatten die G ind

re — also in Summe gleich viel Geld
bringen wiirde wie vor der Reform,
diese Angaben werden vom Finanz-
ministerium aber nicht zentral zu-
In Sachsen und

genug Geld zur Verfiigung, um sich
zum Beispiel um StraBen, Schulen,
Feuerwehr, Kindergérten und Frei-
zeiteinrichtungen zu kiimmern.

» Gibt es ein landesweites
Vergleichsportal?

Nordrhein-Westfalen dagegen gibt
es dafiir Onlinetools des Landes.

» Wie viele Erklarungen
fehlennoch?

Laut Finanzministerium mussten fiir
rund 3,5 Millionen Einheiten Grund-

lagen moniert, bis Ende 2019 muss-
te der Bund daraufhin ein neues

T g

Die Lander diirfen aber vom Bun-
desmodell abweichen - eine Még-
lichkeit, von der Niedersachsen
Gebrauch macht. Das niedersach-
sische Modell ist eine komplizierte
Berechnung, die sowohl die Boden-
flache und die Gebaudefliche als
auch die Lage der Grundstiicke be-
riicksichtigt.
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Ein halbes Jahr vor der Reform:
Wird die Grundsteuer hoher ausfallen?

Fiir die Stidte und Gemeinden ist die Grundsteuer eine zentrale Einnahmequelle.

Hannover. Von Januar 2025 an
greiftauch in Niedersachsen die Re-
form der Grundsteuer. Das Berech-
nungsverfahren wird dabei auf eine
neue Grundlage gestellt. Ein Uber-
blick iiber den Stand der Vorberei-
tungen und die Anderungen:

Wer muss die Grundsteuer bezahlen?
Wer ein Grundstiick sein Eigentum
nennt, muss Grundsteuer bezahlen.
Das gilt auch fiir den Besitz von
Eigentumswohnungen. Wer das
Grundstiick allerdings vermietet
oder verpachtet, kann die Forde-
rungen iiber die Nebenkosten an
die Mieter oder Pachter weiterrei-
chen.

Wird die Steuer mit der Reform teu-
rer?

Diese Frage ldsst sich nicht pau-
schal beantworten. Denn: Die Be-
rechnung wird auf ein véllig neues
Verfahren umgestellt. Manche wer-
den also mehr, andere weniger be-
zahlen als bisher. In der Summe soll
das Steueraufkommen dabei das
gleiche bleiben wie vor der Reform.
Allerdings haben die Kommunen
das letzte Wort: Mit dem sogenann-
ten Hebesatz legen sie die tatsachli-
che Hohe der Steuer fest. Und die-
sen Hebesatz diirfen sie, wie in den
vergangenen Jahren bereits vieler-
orts geschehen, auch anheben - so-
fern es dafiir andere Griinde gibt als
die Reform.

Im Jahr 2023 lag der Hebesatz fiir
die Grundsteuer B, die fiir private
und gewerbliche Grundstiicke gilt,
im landesweiten Durchschnitt bei
452 Prozent. Im Jahr 2022 waren es
noch 445 Prozent. Damit setzte sich
ein mehrjahriger Trend noch weiter
fort.

Was erwarten die Kommunen?
Dem Niedersichsischen Stadtetag
sowie dem Stddte- und Gemeinde-
bund zufolge werden einige Kom-
munen den Hebesatz fiir 2025 sen-
ken und andere ihn anheben. Das
hat zunidchst mit der verdnderten
Berechnungsgrundlage zu tun.
Allerdings sei auch eine Erho-
hung der Steuern méglich, erklaren
die beiden Verbande: ,Zum einen
werden den Kommunen aufgrund
gesetzlicher Neuerungen immer
mehr Aufgaben zugewiesen, zum
anderen haben auch die Kommu-
nen unter den steigenden Kosten
und der zunehmend dramatischen
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Mehrere im Bau befindliche Einfamilienhduser stehen in einem Neubaugebiet im Sehnder Ortsteil Hai-

mar.

Finanzlage zu leiden. Eine Anhe-
bung kommunaler Steuern ist dem-
nach nicht ausgeschlossen, entspre-
chende Planungen sind hier aber
nicht bekannt.“

Wachsende Aufgaben der Kom-
munen sehen die Verbande etwa bei
der Fliichtlingsunterbringung, der
Krankenhausfinanzierung und
dem Betrieb von Kindertagesstat-
ten. Die Finanzhilfen des Landes
und des Bundes seien schon lange
nicht mehr ausreichend.

Wer profitiert von der Steuer?

Fiir die Stddte und Gemeinden ist
die Grundsteuer eine der wichtigs-
ten Einnahmequellen. Im Jahr 2023
lag das Steueraufkommen fiir be-
baubare und bebaute Grundstiicke
in Niedersachsen bei rund 1,5 Mil-
liarden Euro.

Im Zuge der Reform hatten die
Kommunen daher davor gewarnt,
die Steuer an sich infrage zu stellen.
Nur mit ihr hatten die Gemeinden
genug Geld zur Verfiigung, um sich
zum Beispiel um StraRen, Schulen,
Feuerwehr, Kindergirten und Frei-
zeiteinrichtungen zu kiimmern.

Wolfsburger Nachrichten, 12. Juli 2024

Gibt es ein landesweites Vergleichs-
portal?

Anders als in anderen Bundesladn-
dern lautet die Antwort in Nieder-
sachsen: Nein. Zwar miissen die
Kommunen mit dem Hebesatz fiir
2025 auch verdffentlichen, welcher
Hebesatz aufkommensneutral wire
- also in Summe gleich viel Geld
bringen wiirde wie vor der Reform.
Diese Angaben werden vom Fi-
nanzministerium aber nicht zentral
zusammengetragen. In Sachsen
und Nordrhein-Westfalen dagegen
gibt es dafiir Online-Tools des Lan-
des.

Wie wiele Grundsteuererklirungen
fehlen noch?

Laut Finanzministerium mussten
fiir rund 3,5 Millionen Einheiten
Grundsteuererklarungen  einge-
reicht werden. Etwa 93 Prozent da-
von liegen bislang vor - rund
247.000 fehlen aber noch. Wenn
eine Erklarung nicht abgegeben
wurde, kann das Finanzamt selbst
eine Schatzung vornehmen. Zudem
kann fiir die Eigentiimer ein Verspi-
tungszuschlag von 25 Euro pro Mo-
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nat fallig werden.

Wie viele Einspriiche gegen die Mess-
bescheide gibt es?

Inklusive der Schatzungen der Fi-
nanzamter wurden bisher knapp
3,4 Millionen Grundsteuer-Messbe-
scheide verschickt. Gegen etwa je-
den achten davon - knapp 430.000
- wurde Einspruch eingelegt. Uber
die Einspriiche miissen die Finanz-
amter jeweils im Einzelfall entschei-
den.

Warum wird die Berechnung iiber-
haupt geindert?

Das Bundesverfassungsgericht hat-
te veraltete Bewertungsgrundlagen
moniert, bis Ende 2019 musste der
Bund daraufhin ein neues Grund-
steuergesetz beschlieRen.

Die Linder diirfen aber vom Bun-
desmodell abweichen — eine Mog-
lichkeit, von der Niedersachsen Ge-
brauch macht. Das niederséchsi-
sche Modell ist eine komplizierte
Berechnung, die sowohl die Boden-
fliche und die Gebéudeflidche als
auch die Lage der Grundstiicke be-
riicksichtigt. dpa
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