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Aus ,,sehr hoch” wird ,,hoch”

Immobilienpreise fallen — aber langst nicht ins Bodenlose

Hierzulande ist der Schrecken
oft groRer als die tatsachliche
Katastrophe dahinter. Das
gilt auch fiir den Immobilien-
markt und die dortige Preisent-
wicklung. Nachlasse in diesem
Bereich werden vielfach als ,ra-
santer Preisabsturz® bezeich-
net. Die Wahrheit dahinter:
Die Preise geben zwar nach.
Aber lingst nicht so stark, dass
der tatsachliche Wert einer Im-
mobilie sich nicht mehr wider-

spiegelt.

Immobilienpreise
verdoppelten sich

Die Zeit zwischen 2010 und
2022 waren fiir Immobilienei-
gentiimer und all die, die am
Markt zusitzlich verdienen —
wie Makler, Baufirmen, Archi-
tekten — von Goldgraberstim-
mung gepragt. Die Bankenkrise
Ende der Nullerjahre verpasste
dem Wohnungssektor ideale
Rahmenbedingungen. Die
Wertanlage der Immobilie war
auf'einmal begehrt wie nie und
billiges Geld mit Zinsen nahe
bei null erleichterte den Kauf.
Die immer teurer werdenden
Objekte fanden so trotzdem
weiterhin rasch Abnehmer.
Laut Statistischem Bundesamt
haben sich die Preise fiir Ein-
und Zweifamilienhauser sowie
Eigentumswohnungen  zwi-
schen 2010 und 2022 um rund
94 Prozent verteuert.Hauser
und Wohnungen gewannen in

—

Beschreiben die Preisriickgange eher eine Normalisierung eines tiber-

groBen Booms? Manche Fakten weisen darauf hin. r: ouviseanmieamenia

dieser Zeit haufig nicht gro
an Wohnwert dazu, dafr ver-
doppelten sie sich beinahe im
Preis. Zum Vergleich: Der tat-
siachliche allgemeine Wertver-
lust aufgrund von Inflation lag
in dieser Zeit laut Statistischem
Bundesamt bei circa 25 Pro-
zent. Vor diesem Hintergrund
wirken aktuelle Preissenkun-
gen nicht wie das Ende des
Abendlandes, sondern eherwie
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langst notwendige Korrektu-
ren, die sich dem tatsachlichen
Wert der Immobilien wieder
anndhern. Zu diesem Ergebnis
kommen auch Experten des
Hamburger Weltwirtschaftsin-
stituts (HWWI). Im Wohnatlas
der Postbank analysieren sie,
in welchen Regionen die Preise
besonders stark gefallen sind.
In den sieben grofiten Stadten
Deutschlands sanken die Kauf-

preise flir Eigentumswohnun-
gen real um 12,7 Prozent, in
den sonstigen Grof3stidten um
11,4 Prozent, in den Mittelstad-
ten um 10,8 Prozent und tiber
alle Landkreise hinweg um
9,7 Prozent. ,Nach mehreren
Jahren des besonders krafti-
gen Anstiegs tiberhitzten die
lokalen Immobilienpreise in
den Metropolregionen. In den
beliebten Grofistidten und
ihrem Umland sind die Anpas-
sungen nun besonders stark
zu spuren®, erklirt Manuel
Beermann, Immobilienexperte
bei der Postbank.

Was die Analyse des HWWI
zeigt: Selbst wenn Preise aktu-
ell stark sinken, sind Immobi-
lien teils immer noch tiberbe-
wertet. Beermann driickt das
so aus: ,Die Preise fiir Eigen-
tumswohnungen,  Dbeispiels-
weise im Grofraum Miinchen
oder Hamburg, befinden sich
auch 2023 noch auf einem sehr
hohen Niveau, welches funda-
mental nicht immer gerecht-
fertigt ist.* Wenn man nun ak-
tuellen Prognosen glaubt, dass
der Markt vielfach auf dem
jetzigen Preisniveau wieder
zusammenfinden konnte,
erscheint der proklamierte
Absturz in einem deutlich an-
deren Licht. Immobilieneigen-
timer konnten demzufolge
mit einem blauen Auge davon-
kommen. Und ein Stiick weit
ihre goldene Nase behalten.

CHRISTOPH KASTENBAUER

Vorstand: Andreas Otto - Regine Wolters Aufsichtsratsvorsitzender: Uwe Meyer Sitz: Githorn Registergericht: Hildesheim GenR. 100016



Heizung auf
Sommerbetrieb
stellen

Stuttgart. In den kommenden Wo-
chen endet die aktuelle Heizsaison.
Um Energie zu sparen, sollten
Hauseigentiimerinnen und Haus-
eigentiimer dann ihre Heizung bis
Oktober komplett abschalten. Oder
— wenn die Heizung auch das Was-
ser fiir Dusche, Kiiche und Co. er-
wirmt — deren Sommerbetrieb akti-
vieren. Dazu riit das Informations-
programm Zukunft Altbau.

Der Grund: Unterschreitet die
Aulentemperatur in  kiihleren
Nichten einen bestimmten Wert,
springt der Ol-, Gas- oder Pelletkes-
sel oder die Wirmepumpe auch im
Sommer immer wieder an - und
speist trotz heruntergedrehter Ther-
mostate Wirme in den Heizkreis-
lauf. , Ein besseres Beispiel fiir sinn-
losen Verbrauch gibt es nicht, da die
Bewohnerinnen und Bewohner die
Wirme iiberhaupt nicht beniti-
gen®, so Frank Hettler von Zukunft
Altbau. ,Am néichsten Tagwirdesja
wieder warm, das Haus kiihlt so
schnell nicht aus.*

Schaltet man die Heizung aus,
kinmne man bis zu acht Prozent
Heizkosten einsparen, schitzen die
Experten wvon Zukunft Altbau.
Auch die Lebensdauer des Heizkes-
sels kiinne man so verlingern. dpa

Wolfsburger Nachrichten 13. April 2024
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400 Wohnungen - Klimaschutzquartier baureif

Das Neubauprojekt am Rand der Innenstadt trifft auf cine wieder anspringende Baukonjunktur.

Christian Franz

Gifhorn. Die Gifhorner kénnen sich
schon mal an diese neuen StraRen-
namen an der BergstraRe gewoh-
nen: LaubbergstraRe, An der Sand-
diine, Am Griinen Anger und natiir-
lich: Hohe Diine. So heift das lang-
fristig angelegte Klimaschutz-Quar-
tier mit rund 400 Wohneinheiten
auf dem Gelédnde des 2013 aufgege-
benen ehemaligen Kreiskranken-
hauses. Investor Ingo Damaschke
ist mittlerweile weit vorangekom-
men. ,Die ErschlieRung ist fertig.
Alle BaustraRen sind asphaltiert.“
Spazierengehen kann man auf dem
Griinen Anger allerdings nicht, weil
das sieben Hektar groRe Innen-
stadt-Quartier eingezaunt bleibt. Es
ist eben eine groRe Baustelle, auf
der ab 2025 die barrierefreien Ge-
schosswohnungen errichtet werden
sollen.

Alle Versorgungsleitungen liegen
im Boden. Die Sonden fiir Erdwir-
me sind eingebracht. Erste Hauser
sindbereits zusehen. An der Verbin-
dung zur FeldstraRe entstehen acht
Reihenhiuser, fiir die im Mai Richt-
fest gefeiert wird. Zwei sind Da-
maschke zufolge bereits verkauft.

Kindergarten und Wohnungen

Das nichste groBe Bauvorhaben
wird das zentral gelegene Gebdude
mit dem Kindergarten sowie rund
20 Wohnungen im geforderten
Wohnungsbau, also mit besonders
giinstigen Mieten. Den Bauantrag
will Damaschkes Asset-Gruppe bis
Jahresende stellen, um im ersten
Quartal 2025 mit dem Hochbau zu
beginnen. ,,Im Moment warten wir
auf die Grundrisse.“

Damaschke scheint mit dem Im-
mobilienprojekt genau zur richti-
gen Zeit zu kommen. ,Die Ubertrei-
bungen gehen aus dem Markt®,
weifl der Branchenkenner. Bau-
unternehmen hitten wieder Kapa-
zitdten, suchten sogar Auftriige:
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im quartier Hohe Diine wird das Richtfest im Mai gefeiert.

,Man kann wieder verhandeln.“ An
der Hohen Diine komme hinzu,
dass attraktive Folgeauftrige auf
den schrittweise zu fiillenden Bau-
feldern winkten. ,Die Zeit der
Mondpreise und fehlenden Ange-
bote ist vorbei“, atmet Damaschke
aus Sicht des Bautrigers auf.

Und aus Kundensicht? Billig
wird es an der Hohen Diine nicht,
rdumt der Investor ein. Doch zum
einen helfe das gesunkene Zins-
niveau. ,Bei drei bis vier Prozent
wird man es hinbekommen, dass sie
Annuitdt zum Budget passt“, erwar-
tet Damaschke. Zum anderen biete
das Quartier den bestmdoglichen
Energiestandard A-Plus, der die Tii-

ren zu langfristig zinsgiinstigen For-
derdarlehen der KfW-Bank fiir Pri-
vatkunden 6ffne. SchlieRlich steht
fiir Marktkenner Damaschke fest:
,Objekte in guter Lage werden
nicht billiger werden.“

Das gelte schon jetzt fiir Be-
standsbauten mit der Energieeffi-
zienzklasse A. An der BergstraRe al-
lerdings baut Asset mit dem Niveau
A+, was unter anderem 60 Zenti-
meter dicke Winde vorsieht. Die
Wirmepumpe der Geothemie-Hei-
zung wird mit eigenem Sonnen-
strom betrieben. ,Die Frage nach
COz-Aufschligen stellt sich hier nie
mehr“, so Damaschke. Sobald die
steuerlichen Hiirden auf Bundes-
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ebene geklirt seien, solle es auf wei-
teren Dachflichen Photovoltaik fiir
giinstigen Mieterstrom geben, plant
der Investor.

Barrierefrei, altengerecht

Die Wohnungen sind zudem barrie-
refrei und altengerecht konzipiert,
erldutert Damaschke. Eine Koope-
ration mit einem ambulanten Pfle-
gedienst sei geplant. Festhalten wer-
de man an der Mobilititsstation.
,Die kommt¥, allerdings erst, wenn
sich das Quartier fiillt und genii-
gend Nutzer fiir einen wirtschaft-
lich tragfihigen Betrieb der Leih-
fahrzeuge an der Hohen Diine woh-
nen. Privatautos gibt es weiterhin,

CHRISTIAN FRANZ /FMN

und sie bekommen bequeme Tiefga-
ragenplitze. Einen Zweitwagen
werde aber kaum einer benétigen,
der der Komfort des Mietfahrzeugs
vor der Tiir ohne Parkplatzsorgen
einmal schiitzen gelernt habe, setzt
Damaschke auf iiberzeugende eige-
ne Erfahrungen der Bewohner.

Insgesamt entstehen auf dem ehe-
maligen Klinikgelinde rund 400
Wohneinheiten, laut Grundsatzbe-
schluss der Stadt ist jede fiinfte da-
von eine geforderte Wohnung mit
Sozialbindung. Den Geschosswoh-
nungsbau erginzen rund 50 Rei-
henhéuser in Waldrandlage. Die ge-
samte Investitionssumme liegt deut-
lich iiber 115 Millionen Euro.

Vorstand: Andreas Otto - Regine Wolters Aufsichtsratsvorsitzender: Uwe Meyer Sitz: Githorn Registergericht: Hildesheim GenR. 100016



Solarenergie aus
der Fassade

Eine Alternative zur Solaran-
lage auf dem Dach ist die Fas-
saden-Photovoltaik. Der Vor-
teil einer solchen Anlage liegt
auch in der meist freien Wahl
der Aufenwinde. Die Siid-
seite ist hier die in der Regel
giinstigste, um die Energie der
Sonne anzuzapfen. Dabei gibt
es zwel Moglichkeiten der In-
stallation: Einmal als gebiude-
integrierte PV-Anlage, bei der
die Solarmodule in die Fassade
integriert sind — also diese zum
Teil selbst bilden. Diese Art der
Anbringung muss allerdings
bereits wiahrend der Baupha-
se umgesetzt werden. Wer im
Nachhinein seine Fassade fiir
solare Stromerzeugung nutzen
will, kann Solarmodule mit-
hilfe einer Metallkonstruktion
an der Hauswand anbringen
lassen. K
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Neubauten
ab 2030 ohne
Emissionen

Briissel. Die EU-5Staaten haben
grines Licht fiir ein neues EU-
Gesetz gegeben, wonach von
2030 an alle neu gebauten Ge-
bdude in der EU emissionsfrei
sein miissen. Von 2050 an soll zu-
dem der gesamte Gebaudebe-
stand der EU ohne umweltschad-
liche Emissionen auskommen,
teilten die EU-Staaten mit.

Die neue Richtlinie ist Teil des
sogenannten Europaischen
Green Deal und soll die Energie-
effizienz von Gebauden erhéhen
und sie klimafreundlicher ma-
chen. Die EU-Richtlinie legt nach
Angaben der EU-Staaten auch
fest, wie viel Energie Gebdude
hochstens verbrauchen dirfen.
Die Deutsche Umwelthilfe for-
derte die Bundesregierung auf,
ziigig zu handeln. , Wir brauchen
jetzt einen konkreten Plan fiir
eine neue Sanierungswelle und
damit gesundes und bezahlbares
Wohnen", sagte Geschaftsfiihre-
rin Barbara Metz.

Aller Zeitung, 13. April 2024
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