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Von Andrea Posselt

Gifhorn. Gifhorner Firmengeschich-
te wird gerade in den wirtschaftlich
turbulenten Zeiten neu geschrieben
- im Siiden der Stadt droht ein fiinf-
geschossiger Biiro-Komplex ab
Herbst 2025 sogar leer zu stehen.
‘Was tun mit einer so groBen Biiro-
Immobilie? Den Wolfsburger Immo-
bilien-Experten Teja Schénberger
machen solche Aussichten weder
bange noch lasst ersie iiberhaupt zu.
Eristzuversichtlich, in Kiirze einein-
novative Idee an der August-Horch-
StraBe 2 verwirklichen zu kénnen.

Biiros zu Wohnungen

In der August-Horch-StraBe: Entsteht modernes Wohnen fir Generation 50+7

So habe alles angefangen: Der
derzeitige Mieter des Gebdudes
aus dem Jahr 2014 HCL, ehemals
Honigsberg&Diivel, werde den
Mietvertrag, der im Herbst 2025
endet, nicht weiter verlingern. Was
also tun mit einem Gebdude mit
‘weit mehr als 100 modernen Biiros?

Schénberger hatte spontan eine
Idee: Da das Gifhorner Rathaus im
Zuge einer anstehenden Sanierung
komplett umziehen muss und in
seinem Biirogebdude fast punktge-
nau der Ausweichbedarf da wére,
bot er es der Stadt an. ,Doch die
Planungen wiirden iiberhaupt erst

Ende nachsten Jahres anstehen”,
so Schénberger. Wenn iiberhaupt,
erfolge die Umsetzung erst 2027. So
lange kdnne er aber nicht den Still-
stand tragen, berichtet er.

Und somachte ersich Gedanken
iiber eine ganz andere Nutzungsart
des Gebédudes: Klinik oder betreu-
tes Wohnen in moderner Form. In-
zwischen seien Gespriache mit
einem Betreiber gut vorangekom-
men.

Gemeinsam mit ihm méchte
Schénberger ein  Wohnkonzept
umsetzen, das es so noch nicht in
Gifhorn gebe. Die Zielgruppe:
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Menschen im Alter ab 50 Jahre,
Verwitwete oder Singles, die nicht
alleine in einem Haus leben méch-
ten. ,Das ist modern, innovativ”,
wiirde sich Schénberger freuen,
wenn diese Idee konkret werden
wiirde in Gifhorn.

Die Idee: Aus den Biiros entste-
hen kleine Wohnungen. Jeder lebt
selbststindig, konne sich aber
hausintern je nach Bedarf vernet-
zen. Die vorhandenen Sozialriume
im Erdgeschoss und die Kantine et-
wa liefien sich als Gemeinschafts-
rdume zu vielerlei Aktivitdten nut-
zen. ,Das ist fiir alle geeignet, die

nicht gleich ins Altenheim ziehen
wollen”, sagt Schénberger. Errech-
net damit, dass zwischen 70 und
100 kleine Wohneinheiten in der
Immobilie entstehen.

Die Umsetzung méchte der
Wolfsburger ziigig angehen, so-
bald der Betreiber fest im Boot ist.
Erste Umbauarbeiten kdénnten
dann schon Ende 2025 beginnen.
Und dann bleibe abzuwarten, ob
die Nutzungsianderung genehmigt
wird. Aber dass einem solch inno-
vativen Wohnkonzept die Erlaub-
nis verwehrt wird, davon sei nicht
auszugehen.
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Diese Mehrkosten kommen
2025 auf die Biirger zu

Gifhorns Stadtrat beschlieRt unter anderem Gebuhren flr

Von Thorsten Behrens

Gifhorn. Abwasser, StraBenreini-
gung, Grundsteuer: Ab 2025 wird es
fiir die Gifhorner Biirger und Biirge-
rinnen mehrheitlich teurer. Der
Stadtrat hat in seiner jiingsten Sit-
zung in mehreren Punkten Veran-
derungen beschlossen. Die Be-
schliisse wurden jeweils einstimmig
gefasst. Das sind die einzelnen
Punkte, und so verandern sich die
Gebiihren und Steuern.

w Grundsteuern: Zum 1. Januar 2025
tritt in Deutschland das neue
Grundsteuerrecht in Kraft. Alle
Grundstiicke wurden im Vorfeld da-
fiir neu bewertet. Auch die Stadt
Gifhorn wird in den kommenden
Wochen die neuen Bescheide ver-
schicken — auf Grundlage der jetzt
vom Rat beschlossenen Hebesatze.
Die miissen laut Gesetz fiir 2025 auf-
kommensneutral sein — heit, die
Stadt darf nicht mehr Geld einneh-
men durch die Grundsteuern als
2024. Fir einige Biirger diirfte es
dennoch teurer werden, fiir andere
dagegen ginstiger. Die Grund-
steuer A fiir land- und forstwirt-
schaftliche Flachen wird 2025 mit
440 Prozent auf Vorjahresniveau
bleib die Grund B steigt
von 470 auf 480 Prozent. Die Gewer-
besteuer bleibt stabil bei 425 Pro-
zent. Allerdings: Die Stadt hatte zu
2024 erst die Grundsteuern erhoht—
A von 400 auf 440 sowie B von 430
auf 470 Prozent.

StraBenreinigung und Abwasserentsorgung

w StraBenreinigung: Durch die Neu-
gestaltung der FuBgéangerzone er-
hoht sich der Reinigungsaufwand,
der Anteil manueller Reinigungs-
arbeiten ist im Verhdltnis zur ma-
schinellen Reinigung gestiegen.
HeiBtim Klartext: Die Reinigung der
FuBgédngerzone wird ab 2025 teurer,
zahlen miissen dasdie Anlieger. Der
Stadtrat hat eine Erh6hung des Ge-
biithrensatzes beim Reinigungs- und
Winterdienst FG1 (FuBgangerzone)
von 5,70 auf 8 Euro pro Meter be-
schlossen — eine Steigerung in dem
Bereich um 40 Prozent. Nicht ganz
so drastisch sieht es beim Reini-
gungsdienst RD1 (Allgemeiner
StraBenreinigungsdienst) aus, die-
ser steigt von 2,39 auf 2,50 Euro pro
Meter. Fiir den Winterdienst WH1
(HauptstraBen) sind kiinftig 60 statt
40 Cent pro Meter fallig, fiir den
Winterdienst WN1 (NebenstraBen)
drei statt zwei Cent pro Meter.

= Abwasser: Die Abwassermengein
der Stadt Gifhorn sinkt—die Gebiih-
ren je Kubikmeter steigen. Was selt-
sam klingt, hat einen nachvollzieh-
baren Hintergrund. Die Entsorgung
verursacht Fixkosten, die weitge-
hend unabhéngig von der Abwas-
sermenge entstehen, beispielswei-
se fiir die Kanalisation und Personal.
Diese Fixkosten miissen unabhén-
gig von der Abwassermenge finan-
ziert werden — die Gebiihr je Kubik-
meter steigt also im kommenden
Jahr, und zwar von aktuell 3,06 Euro
je Kubikmeter auf 3,21 Euro. Und

die Abwassermenge sinktnoch wei-
ter — von 2.099,412 Kubikmeter im
Jahr 2020 auf voraussichtlich 1.950
Kubikmeter.

u Niederschlagswasser: Die zu ent-
wissernde FlachengroBe wird sich
mit rund 1,5 Millionen Quadratme-
tern nach derzeitiger Prognose
kaum verandern. Fir die Prognose
des Jahres 2025 wurden Flachen,
die absehbar neu an die Nieder-
schlagswasserkanalisation ange-
schlossen werden, sowie Fldachen,
deren Anschliisse an die Nieder-
schlagswasserkanalisation auf-
grund einer kiinftigen Versickerung
der Niederschlige absehbar ge-
trennt werden, beriicksichtigt. Das
umfasst die Betrachtung neuer Bau-
g sowie EinzelmaBnahmen in
schon bestehenden Wohn- und Ge-
werbegebieten. Die Gebiihr wird
auch nur leicht steigen — von aktuell
0,54 Euro auf 0,55 Euro je Quadrat-
meter.

hiot,

Ohne Anschluss andie
Kanalisation wird es teuer

= Einleitung in einen Niederschlags-
wasserkanal: Die Jahresgebiihr fir
bebaute, befestigte und ange-
schlossene Flachen betragt 0,55
Euro je Quadratmeter. Im langjahri-
gen Mittel fallen laut Berechnung
der Stadtverwaltung in Gifhorn
durchschnittlich pro Jahr 620 Milli-
meter Niederschldge. Umgerechnet
auf einen Quadratmeter ergeben
sich hieraus 0,62 Kubikmeter je
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Quadratmeter. Daraus ergibt sich
fiir die Einleitung eines Kubikme-
ters Grund- oder Drainagewasser in
einen Niederschlagswasserkanal
ein Preis von 0,88 Euro je Kubikme-
ter.

% Einleitung in einen Schmutzwas-
serkanal: Die Einleitung von belas-
tetem Grund- und Drainagewasser
zur Reinigung erfordert die kom-
plette Leistung der Abwasserreini-
gungsanlage. Die kalkulierte Ge-
biihr fiir die Einleitung in einen
Schmutzwasserkanal betragt kiinf-
tig 3,21 Euro je Kubikmeter.
= Transport und E gung
ser aus Sammelgruben sowie Fakal-
schlamm aus Kleinklaranlagen: Die
Anfahrtspauschale erhoht sich auf
130,30 Euro (bisher 105,91 Euro)
pro Anfahrtzueinemregularen Ab-
fuhrtermin sowie auf 211,82 Euro
(bisher 188,02 Euro) pro Anfahrt
auBerhalb der regularen Abfuhr-
termine. Saugleitungen iiber zehn
Meter Linge kosten kiinftig 51,17
Euro je Meter (bisher 41,65 Euro).
Aufnahme von Abwasser oder Fa-
kalschlamm wird kiinftig pro Ku-
bikmeter mit 18,80 Euro (bisher
17,26 Euro) berechnet, der Stun-
denlohn fiir den Einsatz eines
Saugfahrzeuges mit 164,22 Euro
pro Stunde (bisher 140,42 Euro).
Die Gebiihren fiir die Annahme
und Reinigung von Abwasser so-
wie Fakalwasser aus Sammelgru-
ben, Kleinkldranlagen und Klartei-
chen dndern sich nicht.

Abv
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Kosten fur
Erdgas-Bezug
steigen 2025

Berlin = Im kommenden Jahr
miissen Verbraucher fiir Gas
teilweise wieder mehr zahlen.
.Die Kosten fiir den Bezug von
Erdgas steigen fiir die Haushal-
te in Deutschland mit Beginn
des Jahres 2025% sagt Lund-
quist Neubauer vom Ver-
gleichsportal ~ Verivox  der
+Rheinischen Post®, Laut Veri-
vox erhoht zum Beispiel der
grofle Versorger Eon Energie
den Gaspreis in der Grundver-
sorgung in Nordrhein-Westfa-
lenum 24 Prozent, eine Familie
mit einem Jahresverbrauch
von 20000 Kilowattstunden
muss demnach 3M5 statt zuvor
2530Furo im Jahr zahlen.
LLeider miissen wir die Gas-
preise in unserer Grundversor-
gung in der Region NRW zum
1 Januar2025 nach obenanpas-
sen”, bestitigte ein Eon-Spre-
cher. ,Ein Haushalt in der
Grundversorgung Erdgas der
Region mit18000 Kilowattstun-
den Gasverbrauch pro Jahr hat
in etwa monatliche Mehrkos-
tenvon knapp 48 Euro brutto.
Zugleich wies der Eon-Spre-
cher darauf hin, dass die Ar-
beitspreise ,in der ortlichen
Gas-Grundversorgung zuletzt
zum 1 September 2023 ge-
senkt® worden seien. ,Unsere
Kunden haben also seit diesem
Zeitpunkt von der aktuellen
Preisstellung profitiert”, sagte
der Sprecher. Bei Sondervertra-
gen gebe es je nach Vertrag
auch Preissenkungen.
Neubauer verwies indes auf
steigende  Gasnetzgebiihren
und steigende GroRhandels-
preise, die die Branche treffen.
JAngesichts der niedrigen
Temperaturen und geringer
Stromerzeugung aus Wind-
kraft haben die GroRhandels-
preise fiir Gas Anfang Dezem-
ber allerdings ihren héchsten
Stand seit tiber 13 Monaten er-
reicht. Sollte sich dieser Trend
verstetigen, ist auch mit einem
weiteren Anstieg des Gaspreis-
niveaus fiir die Haushalte in
Deutschland im kommenden
Jahr zu rechnen®, sagte der
Verivox-Sprecher. atp

L 3
Der Zahler einer Gasheizung:
Gas darfte far viele mit Be-
ginn des kommenden Jahres
teurer werden. DPA

Isenhagener Kreisblatt, 13. Dezember 2024
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Nachbesserungen und Reformen statt Riickabwicklung

Wie Handwerk, Bausektor und Gemeinden auf das umstrittene Heizungsgesetz blicken

Berlin - Das Heizungsgesetz
diirfie zu einem wichtigen The-
ma im Wahlkampf werden.
Schlieflich hat kaum eine
Mafnahme der mittlerweile
zerbrochenen Ampel-Koalition
so viel Wirbel erzeugt wie die
mit der Reform des Gebidude-
energiegesetzes (GEG) verbun-
denen Vorgaben. Handwerk
und Vertreter der Stidte und
Gemeinden haben sich nun al-
lerdings gegen die Forderun-
gen von Union und FDP ge-
wandt, das Heizungsgesetz
wieder riickgingig zu machen.

wRadikale Schritte oder de-
ren offentliche Ankiindigung
fithren nur zu einer neuen Ver-
unsicherung und sind daher
unbedingt zu vermeiden®, sag-
te der Prisident des Zentralver-
bandes des Deutschen Hand-
werks (ZDH), Jérg Dittrich,
kiirzlich der ,Augsburger All-

gemeinen®. Auch der Hauptge-
schifisfiihrer des Deutschen
Stidtetages, Helmut Dedy, ver-
wies auf die Bedeutung von Pla-
nungssicherheit fiir Behérden,
Stadtwerke und Hauseigentii-
mer. ,Ein Gesetz an der einen
oder anderen Stelle nachzubes-
sern ist normal, aber eine 180-
Grad-Kehrtwende wiirde gro-
Bes Durcheinander schaffen®,
sagte Dedy dem Redaktions-
netzwerk Deutschland (RND).
.Die Anfinge des Heizungsge-
setzes waren kommunikativ
schlecht, aber inzwischen hat
sich viel getan und wir sind
langst in der Phase der Warme-
planung, das lisst sich nicht
einfach riickabwickeln. Jutta
Gurkmann vom Verbraucher-
zentrale Bundesverband for-
derte vor allem Planungssi-
cherheit. ,Vom Wahlkampf ge-
triebene Debatten sind da kon-

Heizungsenergietriager

Heizen mit Warmepumpe, Solar- oder Geothermie
Anteil an allen Gebauden mit Zentralheizung

Baualtersklasse
vor 1919
1919 - 1948
1949 - 1978
1979 - 1980
1991 - 2000
2001 - 2010
2011-2019
2020 u. spater
Quelle: Destatis, Stichtag 15. Mai 2022
traproduktiv®, sagte sie.
Handwerksprisident
trich forderte dennoch Verbes-
serungen — mit dem Ziel, ,das

Heizungsgesetz einfacher zu
machen und technologieoffen

Dit-
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zu gestalten®. Und: ,Ziel aller
politischen Mafnahmen muss
es sein, verloren gegangenes
Vertrauen wieder aufzubau-
en.” Der Hauptgeschiftsfiihrer
des  Bauindustrieverbandes,

Tim-Oliver Miiller, forderte
ebenfalls grundlegende Ande-
rungen. Es brauche einen Fo-
kus auf die Emissionen, nicht
auf den Energieverbrauch von
Gebduden. ,Der konsequente-
re Weg wire es, CO-Budgets
fiir verschiedene Gebéudety-
pen und Bauarten vorzugeben,
denWeg dahin aber frei gestalt-
barzu lassen.*

Die als Heizungsgesetz be-
kannt gewordene GEG-Reform
schreibt seit Beginn des Jahres
vor, dass in Neubauten inner-
halb von Neubaugebieten nur
Heizungen installiert werden
diirfen, die auf 65 Prozent er-
neuerbaren Energien basieren.
Defekte Heizungen im Bestand
kénnen laut dem Gesetz grund-
sdtzlich repariert und weiter-
betrieben werden. Auch wenn
eine Heizung irreparabel ist,

im Regelfall fiinfJahre, um eine
neue Heizung einzubauen, die
das 65-Prozent-Ziel erreicht. Bis
dahin kann iibergangsweise et-
waaufeine gebrauchte Ol-oder
Gasheizung  zuriickgegriffen
werden. Zudem gibt es Ausnah-
men. Fiir Mehrfamilienhéuser
etwa gelten abhangig von der
bisherigen Anlage sowie der
kommunalen Warmeplanung
teils lingere Ubergangsfristen.

Beim Einbau einer Gashei-
zung in den kommenden Jah-
ren ist vorgesehen, dass diese
ab 2029 zu steigenden Anteilen
mit klimaneutralem Gas etwa
aus Biomasse oder Wasserstoff
betrieben werden muss. Was-
serstofffihige  Gasheizungen
konnen auch tiber 2028 hinaus
noch eingebaut werden, wenn
die Warmeplanung der Kom-
mune ein entsprechendes Ver-

bleiben dem F imer
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