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reits wiederbelebt und die Forde-
rung attraktiv gemacht. Die Bun-
desregierung unterstiitzt das Gan-
ze mit 18,15 Milliarden Euro.

Was ist mit dem Mietrecht? Gerade
hat sich die Regierung darauf ge-
einigt, dass die Mietpreisbremse
verldngert wird. Eine Absenkung der
Kappungsgrenze und eine Stiarkung
des qualifizierten Mi iegels wer-
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den aber weiter von der FDP blo-
ckiert. Wie enttduscht sind Sie darii-
ber?

Die Verlingerung der Mietpreis-
bremse ist ein erster Schritt. Wir
brauchen nun ein ziigiges Gesetz-
gebungsverfahren, dennin einigen
Lindemn lauft die Mietpreisbremse
im nachsten Jahr aus. Die Linder
bendtigen ebenfalls noch Zeit, ihre
Landesverordnungen entspre-
chend anzupassen. Natirlich miis-
sen auch die anderenim Koalitions-
vertrag vereinbarten MaBnahmen
zum Mietrecht umgesetzt werden.

Christian Lindner wamte vor Ver-
scharfungen lber die bestehende
Mietpreisbremse hinaus, weil sie
eine Erholung der Baukonjunktur be-
schadigen wiirden. Sind die Sorgen
des Finanzministers berechtigt?
Nein, denn neu gebaute Wohnun-
gen sind von der Mietpreisbremse
ausdricklich ausgenommen.

Mieten ist teuer, kaufen aber auch.
Kénnen wir uns Wohnen Gberhaupt
noch leisten?

Die Mietbelastungsquote, insbe-
sondere in den unteren Einkom-
mensgruppen, ist hoch, und das
war auch einer der Griinde, warum
wir die gréfite Wohngeldreform in
der Geschichte der Bundesrepu-
blik gemacht haben. Einen An-
spruch auf Wohngeld haben jetzt
dreimal so viele Leute wie davor.
Ob man berechtigt ist, kann man
leicht priifen - ich kann das jedem
nur empfehlen. Dazu haben wir
einen Rechner aufunserer Internet-
seite. Viele wissen auch nicht, dass
man im Eigenheim einen Lastenzu-
schuss beantragen kann. Die ersten
Auswertungen aus den Bundeslan-
dern zeigen, dass das Wohngeld
wirklich gut angenommen wird.

Es gibt Familien, die gerade so aus
der Berechtigung herausfallen und
groBe Schwierigkeiten haben, eine
bezahlbare Wohnung zu finden. Was
sagen Sie denen?

Neben dem Wohngeld und der
Moqglichkeit, iiber einen Wohnbe-
rechtigungsschein eine Sozialwoh-
nung zu bekommen, gibt es auch
unser Programm zur Férderung von
‘Wohneigentum fiir Familien. Da
haben wir gerade die Zinsbindung
auf 20 Jahre erhéht. Das gibt den
Familien mehr Planungssicherheit.
Auberdem arbeiten wir an einer
weiteren Forderung.

Sie meinen das Forderprogramm
Jung kauft alt", das im Juni anlaufen
soll?

Genau, damit en wir Fa-
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jekt miteinander entwickeln und
eine Genossenschaft grinden.
Man kann aber auch einen Zu-
schuss fiir den Erwerb von Genos-
senschaftsanteilen erhalten.

Machen wir mal einen Zeitsprung.
'Was denken Sie, wie wir in 20 Jahren
leben? Wie sieht die Wohnung oder
die Stadt der Zukunft aus?

Man muss bedenken, dass die al-
lermeisten Hauser, die dann stehen
werden, auch heute schon da sind.
Im Vergleich zum Bestand ist der
Zubau gering, weswegen unsere
Stadte von auBen nicht groBartig
anders aussehen werden. Aus mei-
ner Sicht gibt es aber zwei grofie
technische Entwicklungen. Das
eine ist die Art und Weise, wie wir
heizen. Wenn wir 2045 klimaneu-
tral sein wollen, miissen wir es bis
dahin geschafft haben, unsere
Hauser iberwiegend ohne Erddl
und Erdgas zu beheizen.

Und das andere?

‘Wir sind dann mutmaBlich eine Ge-
sellschaft, die dlter geworden ist
und in der viele Menschen allein le-
ben. Beides wird dazu fiihren, dass
das Thema Smart Living, also das
intelligente Wohnen, stark an Be-
deutung gewinnen wird. Ich kénn-
te mir zum Beispiel vorstellen, dass
Sturzsensoren zum Standard wer-
den, die Alarm schlagen, wenn él-
tere Menschen in ihrer Wohnung
hinfallen. Oder ein Herd, der auto-
matisch abschaltet, wenn der Topf
iberlduft. Auch CO.-Messungen
halte ich fiir denkbar. Sensorik fiir
altersgerechtes Wohnen  wird
neben der Energieeffizienz ein Rie-
senthema sein.

Ist der Wohnungsbau auf den demo-
grafischen Wandel vorbereitet?
Nein, iberhauptnicht. Die Themen
Barrierefreiheit und altersgerech-
ter Umbau stecken noch in den Kin-
derschuhen. Wir haben die Mittel
fiir den altersgerechten Umbau
jetzt verdoppelt, was angesichts
der knappen Haushaltsmittel
schon ein groBer Erfolg ist. Aber die
150 Millionen jahrlich sind ange-
sichts der demografischen Ent-
wicklung immer noch zu wenig.
‘Wir miissen in den nachsten Jahren
Milliarden investieren.

Aktuell gehen die Bauplanungen von
84 Millionen Menschen in Deutsch-
land aus. Sind wir auch auf eine

milien beim Erwerb einer sanie-
rungsbediirftigen Bestandsimmo-
bilie. Und fiir viele ist auch die Ge-
nossenschaftsférderung  attraktiv.
Damit kénnen sich mehrere Fami-
lien zusammentun und zum Bei-
spiel ein spannendes, groBeres Ob-

schrumpfende Bevilkerung vorbe-
reitet?

Das ist eine Sache, die mich bei
meinem Amtsantritt sehr gewun-
dert hat. Wirhaben keine offiziellen
Bedarfsrechnungen, weder fiir den
kompletten Wohnungsbaunoch fiar
den sozialen Wohnungsbau. Und
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Die Themen
Barrierefreiheit
und altersgerechter
Umbau stecken
noch in den
Kinderschuhen.

Wohnen

Das grofie Themen-Spezial

Niemand, derin
seinem Haus wohnen
bleiben will, soll
ausziehen. Aber flr
die, die das wollen,
brauchen wir ein
Angebot.

wir wissen erst im Jahr danach,
was wir ein Jahr davor gebaut ha-
ben. Beides d&ndern wir jetzt.

Wie?

Es wird ab 2026 einmal im Quartal
Informationen iber Baubeginn
und Baufertigstellungen geben.
AuBerdem wollen wir eine regel-
mafige Bedarfsprognose vorle-
gen. Natiirlich niitzt es einer Fami-
lie wenig, wennich jetzt weil, dass
ab 2038 wieder Platz sein wird.
Aber fir eine gute Planung sind
solche Informationen unerlasslich.

Wie gut kann man voraussagen, wie
wir in Zukunft leben?

Ich bin Ostdeutsche und warlange
in der Lokalpoliik unterwegs.
Deshalb weil ich, dass Demografie
kein Schicksal ist. Ganz schnell
konnen externe Ereignisse dazu
fithren, dass sich Sachen dndern —
beispielsweise hat der Zuzug von
Ukrainern auch dazu gefiihrt, dass
sich in ostdeutschen Kleinstddten
die Bevolkerungszahl wieder sta-
bilisiert hat. Ein wichtiger Punkt ist
aber auch der Wohnflachenkon-
sum, der derzeit bei rund 45 Qua-
dratmetern pro Person liegt.

Wire es Ilhnen denn lieber, wenn der
Quadratmeterverbrauch pro Kopf
runterginge?

Ja, denn hohe Quadratmeterzah-
len sind in vielen Fallen kein Aus-
dmick von Luxus, sondermn von
einem mnicht funktionierenden
Wohnungsmarkt. Familien leben
in angespannten Markten oft auf
zu kleinen Wohnflichen und Se-
nioren aufzu grofien, weil sie keine
bezahlbare Wohnung finden, die
ihren aktuellen Bediirfnissen ent-
spricht.

Wie kann der Markt besser funktio-
nieren?

Es fehlt an kleinen, barrierefreien
und seniorengerechten Wohnun-
gen. Wichtig ist auch, wo sie ent-
stehen. Man hat in den Sechzigern
und Siebzigern Siedlungen ge-
baut, in denen es nur Einfamilien-
héauser gab. Damals lebten Fami-
lien mit drei oder vier Kindemn in
dem gleichen Haus, in dem heute
nur noch ein bis zwei Senioren
wohnen. Viele von denen wiirden
sofort in eine kleinere Wohnung
umziehen — wenn es die denn im
direkten Umfeld gibe.

Aber was, wenn die Person nicht
umziehen will, weil sie am Eitem-
haus hangt?
Niemand, der in seinem Haus woh-
nen bleiben will, soll ausziehen.
Aber fiir die, die das wollen, brau-
chen wir ein Angebot.

Interview: Johanna Apel
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Bauministerin will Mieter besser schiitzen

Klara Geywitz dringt auf die im Koalitionsvertrag vereinbarte Senkung der sogenannten Kappungsgrenze

Von Johanna Apel werk Deutschland (RND). Die preisbremse geeinigt, im
Ministerin forderte aber Tempo: Koalitionsverirag hat-
Berlin. Nach der Einigung dber ,Wir brauchen nun ein ziigiges ten die Ampel-Par-
eine Verlingerung der Miet- Gesetzgebungsverfahren, denn teien aber zudem
preisbremse pocht Bundesbau- ineinigenLéndernlduftdie Miet- eine Absenkung
ministerin Klara Geywitz darauf, preisbremse im nachsten Jahr der  Kappungs-
dass die Kappungsgrenze abge- aus”, sagte die SPD-Politikerin. grenze in ange-

weiter an: ,Natirlich WVerscharffungen iber die Miet-
miissen auch die ande- preisbremse hinaus eine Erho-
renim Koalitionsver- lung der Baukonjunktur bescha-
trag vereinbarten digen wiirden. Auf die Frage, ob
MaBnahmen zum die Sorgen des Finanzministers
wO h n e n Mietrecht umge- berechtigt seien, sagte Geywitz:

setzt werden”, ,MNein, denn neu gebaute Woh-

senkt wird und qualifizierte Miet- ,Die Lander bendtigen ebenfalls spannten Markten Das groBe Themen-Spezial sagte sie. nungen sind von der Mietpreis-
spiegel gestirkt werden. ,Die nochZeit,ihreLandesverordnun- und eine Starkung Die SPD-Politi- bremse ausdriicklich ausgenom-
Verlingerung der Mietpreis- genentsprechend anzupassen.” der  qualifizierten kerin  widersprach men.”

Christian Lindner, der
davor gewarnt hatte, dass  Ministerinim Interview Seiten 2,3

bremse ist ein erster Schritt”, sag- Zwar hatte sich die Regierung ~ Mietspiegel verspro-
te Geywitz dem RedaktionsNetz- auf die Verlingerung der Miet- chen. Die strebt Geywitz
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Deutschland,
deine
Wohnungsnot

Die Bau- und Immobilienbranche dchzt weiter
unter der Krise. Es fehlt an Wohnungen,
doch noch immer wird zu wenig gebaut.

Von Johanna Apel

Die Lage auf dem deutschen Woh-
nungsmarkt ist weiter ange-
spannt. Laut dem Bauforschungs-
institut Arge fehlen mittlerweile
800000 Wohnungen. Dabei hatte
sich die Ampelregierung bei
Amtsantritt vorgenommen, jahr-
lich 400000 Wohnungen zu schaf-
fen. Doch die Plane wurden ge-
macht, bevor die Energiepreise ab
Februar 2022 in die Héhe schos-
sen, Materialkosten stiegen und
die Europaische Zentralbank
(EZB) im Kampf gegen die hohe
Inflation die Leitzinsen schrittwei-
se anhob. Bauen wurde immer
teurer, Mieten wurden oft unbe-
zahlbar und die Suche nach einer
neuen Wohnung besondersinden
GrofBistidten zum Glicksspiel.
Gerade einmal 295 300 neue Woh-
nungen wurden 2022 — im ersten
Jahr der Ampel —fertiggestellt.

Und die Bau- und Immobilien-
branche achzt weiter unter der
Krise. Noch immer werden viele
Bauprojekte storniert oder gar
nicht erst in Auftrag gegeben.
,Die Genehmigungen und Bau-
fertigstellungen gehen im dritten
Jahr drastisch zurick, die Ge-
schiftserwartungen sind auf ei-
nem historischen Tiefpunkt, und
der Preiskampf um neue Auftrige
nimmt teilweise unwirtschaftliche
Ziige an", sagte Tim-Oliver Miil-
ler, der Hauptgeschaftsfiihrer des
Bauindustrieverbandes HDB,
dem RND.

Dabei trifft schon jetzt insbe-
sondere in den Stadten eine groBe
Nachfrage nach Wohnraum auf
einviel zukleines Angebot. Immer
mehr Menschen ziehen in die Bal-
lungszentren — auch ausgeldst
durch Fliichtlingsbewegungen et-
‘wa wegen des Kriegs in der Ukrai-
ne. Und weil viele, die gern ein
Haus bauen oder kaufen méchten,
sich das nicht mehr leisten kén-
nen, dringen sie auf den ohnehin
schon iiberhitzten Mietmarkt oder
bleiben ihm erhalten. Die hohe
Nachfrage treibt wiederum die
Preise. Wer Ende 2023 eine Woh-
nung neu mietete, musste laut
dem Institut der deutschen Wirt-
schaft (IW) im Schnitt 5,3 Prozent
mehr Miete zahlen als ein Jahr zu-
vor. ,Nicht nur in fast allen GroB-
stadten, den Universitdtsstadten
und inzwischen auch in vielen
Mittelstddten hat die Wohnkos-
tenbelastung fiir Haushalte mit
niedrigen und mittleren Finkom-
men unzumutbare AusmalBe an-
genommen”, sagte Lukas Sieben-
kotten, Prasident des Mieterbun-
des.

Bauministerin Klara Geywitz
(SPD) hat bereits die Mittel fiir den
Sozialwohnungsbau erhoht und
das Wohngeld ausgeweitet. Lo-

Die Verzweiflung ist groB: Um eine Wohnung zu
finden, ist jedes Mittel recht -und sei es mit einer
dffentlichen Suche nach einer Bleibe per Zettel
FOTO: IMAGO/RAINER UNKEL |
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am Laternenpfahl.

Die Wohnkosten-
belastung flr
Haushalte mit
niedrigen und

mittleren Einkommen
hat unzumutbare
AusmaBe
angenommen.

Lukas Siebenkotten,
Prasident des Mieterbundes

ckerere energetische Standards
sollen die Baukosten senken und
eine Novelle des Baugesetzbu-
ches dafiir sorgen, dass zusatzli-
ches Bauland entsteht. Bei einem
Gipfelim Kanzleramt schniirte die
Regierung ein 14-Punkte-Paket,
um den Wohnungsbau anzuschie-
ben. Ein Versprechen waren
steuerliche Erleichterungen fiir
Investoren und Bauherren, die
nun mit dem Wachstumschancen-
gesetz auf den Weg gebracht wur-
den. Zudem sollen mehrere For-
derprogramme dafiir sorgen, dass
sowohl Familien als auch Unter-
nehmen wieder Geschmack be-
kommen, zu bauen. Doch das
reicht nicht, fiirchten Branchenex-
perten. Die Wohnungsbauziele
diirften auch 2024 wieder verfehlt
werden.

Aber es gibt auch Hoffnungs-
schimmer. Die Nachfrage nach
Baufinanzierungen steigt, und
viele Baumaterialien sind wieder
gunstiger geworden. Zudemrech-
nen Volkswirte damit, dass die
EZB ab Mitte des Jahres die Leit-
zinsen wieder senken kénnte.

1
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75 Jahre GWG: Lange Wartelisten
gab es schon hiufiger

GroBter Vermieter der Stadt sieht sich vor allem in der sozialen Verantwortung mit seiner Strategie

Von Andrea Posselt

Gifhorn. Aller Anfang ist schwer: In
den Nachkriegsjahren fehlte es in
Gifhorn an vielem - vor allem an
Wohnraum. Wie gut, dass sich da-
mals entschlossene Gifhorner dazu
entschieden, die Gifhorner Woh-
nungsbaugenossenschaft zu grin-
den. Das warim Marz 1949. Seit den
ersten 42 Wohnungen, die auf
einem 12.800 Quadratmeter grofen
Grundstiick 1949/50 an der Ecke
Kirchweg/Am Ziegelberg durch die
GWG entstanden, war das Bauen
immer ein Gemeinschaftsprojekt
vieler Akteure.

Klar, in 75 Jahren hat sich Woh-
nen enorm gewandelt. Lebte frither
eine vierképfige Familie in einer et-
wa 60 Quadratmeter groBen Bleibe,
nutze die heutzutage ein Single-
Haushalt. ,Die Wohnung in der
Ausstattung der Anfangsjahre wiére
heute nicht mehr marktfahig”, sagt
der GWG-Geschiftsfiihrer Andreas
Otto lachelnd. Die Anspriiche seien
im Laufe der Jahre andere gewor-
den. Die G

sich daher, den Bestand immer wie-
der zu modernisieren — vom Durch-
wurfbri iiber 1
bauten bis zu Anstrich und Moder-
nisierung der Ausstattung.
Zwischen 1953 und 1956 wurden
durchschnittlich iiber 120 Wohnun-
gen pro Jahr fertiggestellt. Aber es
gab auch Jahre, wo die Wirtschafts-
lage im GroBen auch die Gifhorner
Bautétigkeit fast
bis auf 0 he-

Wohnen

Das groBe Themen-Spezial

@@

Wie entwickeln sich die Mietprei-
se? Wo gibt es in Threr Region Bau-
land? Was miissen Sie bedenken,
wenn Sie [hr Haus sanieren méch-
ten? Wie wohnen wir in Zukunft
und welche Ideen haben andere
fiir ihr Zuhause?
In unserem Themen-Spezial

»Bauen und Wohnen" erhalten

Sie von dem RedaktionsNetzwerk

Milli

runterbremste, etwa kurzzeitig in
den 1980er Jahren. Auch die Nach-
frage nach Wohnungen entwickelte
sich je nach einschneidenden ge-
schichtlichen Entwicklungen.

Die Ansiedlung von Teves etwa
war solch ein Motor. Als 1951 die
Produktion startete und zunachst
140  Arbeitsplatze entstanden,

fenden. In den kommenden Wo-
chen finden Sie viele Berichte und
Analysen, Interviews und Repor-

mussten in Windeseile neue Woh-
nungen her. Bei allen Bemiihungen:
Beider GWG warteten 1956 vonden
damals 989 Mitgliedern immer noch
300 Mitglieder auf eine Wohnung,
und noch mindestens bis Anfang
der 1960er Jahre plante und reali-
sierte die GWG Wohnungen fiir
Menschen, die in und um Gifhorn

Kaufen, bauen, mieten —
wie wohnt Githorn?

.Bauen und Wohnen" erfahren
Sie fortlaufend, wo die Lebens-

T
haft bietet aktuell 5000 Menschen ein bezahlbaros Zuhause

auch noch in Baracken und damit in
unzulinglichen Lebensverhaltnis-
sen lebten, teils auch auf dem Trup-
peniibungsplatz Ehra-Lessien.

Auch heute ist die Warteliste
lang. Etwa 1.100 Suchende sind bei
der GWG registriert, davon sind 210
Mitglieder, weitere 290 sind poten-
ziell neue Mitglieder und weitere
600sind externe Bewerber. Die Zah-
len seien aber nicht so zu interpre-
tieren, dass Wohnungsnot im Stile
der Anfangsjahre herrsche in Gif-

horn. Die Nachfrage nach bezahl-
barem - da 6ffentlich geférdertem -
‘Wohnraum sei eben stark.

Zum 31. Dezember 2022 verfiigte
die Genossenschaftiiber 2.358 eige-
ne Wohnungen (wie schon 2020 und
2021) — davon 195 offentlich gefér-
derte—, 22 Gewerberaume, 596 Tief-

qualnat hoch, die Umgebung fa-

tagen. D tungen und dlich, die Freizeitmo
hatzungen fiir Thre li i iv und die Ver-
Stadt und Thre Region, Thr Bundes-  kehrsanbindungen gut sind.

land und im Deutschland-Ver-
gleich auf unseren Websites in
unseren gedruckten und digitalen
Zeitungen. Zum Abschluss wird es
auch ein umf: des Sonder-E-

Deutschland (RND)
mit Threr Aller-Zeitung (AZ) um-
fassende Antworten auf diese und
viele andere Fragen rund ums
Wohnen. Wir recherchieren fiir Sie
und halten Sie zu den aktuellen
Immobilientrends auf dem Lau-

Paper geben.

Per Newsletter liefern wir darii-
ber hinaus ab 20. April Tipps und
Hintergriinde zu Immobilien und
Co. samstags direkt in Thr E-Mail-
Postfach.In dem Th Spezial

Unsere Redakteurinnen und Re-
dakteure beobachten fiir Sie den
Markt und kennen auch jene

Areale, dxe das Potennal haben,

llpldtze und Garagen so-
wie 694 vermietbare Einstellplatze.
Die GWG hatte zum Stichtag 4.921
Mitglieder (Vorjahr 4.894) mit
einem Geschiftsguthaben in Héhe
von 16,12 Millionen Euro (25.504
Geschiftsanteile). Die  durch-
schmh.hche Wohnungsmlete pro

sich zu begeh

zu entwickeln. Und wir erzdhlen
die Geschichten, die vor Threr
Haustiir passieren.

Mehr Infos gibt’s online unter
https://www.waz-online.de/
b d-wohnen/
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Q ache betrug
5,64 Euro.

Ja, auch vor steigenden Mieten
sei die GWG nicht gefeit, erklart Ot-
to.Im Schnitt warenim Jahr 2021 et-
wa 470 Euro zu warm zu zahlen ge-
wesen, ,heute wiirde die selbe

FOTO: SEBASTIAN PREUB

Wohnung warm 530 Euro kosten -
wegen der stark gestiegenen
Nebenkosten”, so der GWG-Ge-
schaftsfiihrer.

Kostentreiber, die nicht in der
Hand der Genossenschaft liegen.
Ebenso wenig wie politische Vorga-
ben wie etwa das Heizungsgesetz
und andere Auflagen mit festen
Zeitvorgaben. Dasim groBien Eigen-
bestand umzusetzen, ,ist nicht aus
eigener Kraft zu schaffen", sagt Ot-
to. Das laufende groSe Modernisie-
rungsprojekt am Herbert-Traut-
mann-Platz fiir rund 115 Wohnein-
heiten plus Gewerbe habe ein In-
vestitionsvolumen von etwa 13 Mil-
lionen Euro. Zum Gliick stammen
Fordermittel aus dem Vorjahr.
Miisste die GWG die MaBnahme
zum jetzigen Zeitpunkt anpacken,
sei das ,nicht mehr umsetzbar”’ —
weil es diesen Topf der Férdermittel
nicht mehr gibt.

Beiallem Blick auf Kosten und In-
vestitionssummen - die GWG habe
sich stets als sozialer Faktor der
Stadt verstanden. Und das werde so
bleiben, sagt Otto. Sei es bei Ver-
einen, im kulturellen Bereich — und
beim Plan, kiinftig die Quartiersent-
wicklung noch stirker zu entwi-
ckeln, kiindigt Otto an. Eines sei si-
cher: Bei der GWG gehe esnicht da-
rum, ,einfach einen Mietvertrag zu
unterschreiben”.
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