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Neubau mit Service-Wohnen, Gewerbe
und Azubi-Appartments im Erdgeschoss

Stadt Gifhorn hat Grundstiick Braunschweiger StraBe 25 verkauft - Hoffnung auf Strahlwirkung

Von Jorg Rohlfs

Gifhorn. Die zweite Ausschreibung
war erfolgreich: Die Stadt hat einen
Kaufer und Investor gefunden fir
ihr Grundstiick Braunschweiger
StraBe 25. Entstehen soll dort ein
Komplex mit Gewerbe und 35 Woh-
nungen, fiir die Service-Wohnen
angeboten wird. ,Vorwiegend fiir
Senioren”, wie die neuen Eigentii-
mer der Fliche Esther und David
‘Widera berichten. Aber auch ,Azu-
bi- " sollen h
Bereits ab Mitte Januar soll das alte,
leerstehende Haus an der Stelle ab-
gerissen werden.

Wie der 41-jahrige Konstrukteur
aus der Sassenburg weiter berich-
tet, wird das Gebdude iiber eine
Tiefgarageverfiigen, deren Einfahrt
sich auf dessen Riickseite befindet,
wo zusdtzliche Stellplitze entste-
hen. Im Erdgeschoss soll Gewerbe
untergebracht werden. Gesucht
werden dafiir ein Gastronom sowie
der Betreiber einer Tagespflegeein-
richtung. Bereits gesetzt ist ebenda
das Biiro der 34-jahrigen Immobi-
lienfachwirtin Esther Widera sowie
Coworking-Arbeitspldtze, die von
den Bewohnern der Braunschwei-
ger StraBe 25 hinzugebucht werden
konnen.

Drei-Zimmer-Wohnungen
mit 55 Quadratmetern

Inden néchsten drei Vollgeschossen
entstehen ,vom Grundriss her opti-
mierte" Zwei- und Dreizimmerwoh-
nungen entstehen. Letztere werden
eine GréBe von 55 Quadratmetern
haben. Hinzu kommen ,Gemein-

chaftsflichen": ein Fi bereich
im Erdgeschoss sowie Bibliothek
und Spa im Dachgeschoss. Ganz
oben sollen auch die Azubi-Woh-
nungen verwirklicht werden, kleine
Ein-Zimmer-Appartments, die ein
Auszubildender sich tatsdchlich
auch leisten konnen soll, wie Wide-
ra betont.

Eine ,weitere Uberlegung” sei
es, dass die (vermutlich alteren)
Mieter der Drei-Zimmer-Wohnun-
gen - ob die Wohnungen auch ver-
kauft werden, ist noch offen - einen
Raum an einen Azubi abgeben und
so eine ,WG" aus Alt und Jung bil-
den. ,Es wire das erste Mal, dass in

der StraBe zu errich
tartermin - sei , wie ein Weihnachts-
geschenk”, so Nerlich. Es sei fir die
Stadt eine ,Herzensangelegen-
heit”, dass eine ,deutliche Aufwer-
tung” der Braunschweiger StraBe
an dieser Stelle erfolge. ,Wir haben
dafiirtolle Partner gefunden, die be-
reits an anderen Orten in Gifhorn
gezeigt haben, dasssieeskénnen” -
unter anderem fiir die GEG an der
Bruno-Kuhn-StraBe in Gamsen. Der
Name Widera sei ,ein MaBstab fir
Qualitat”.

Erstellt wird der Komplex in kon-
ventioneller Bauweise, die Effi-
zienzklasse 40 soll erfiillt werden,
‘weshalb auch Luft-Wéarme-Pumpen
das Mittel der Wahl zum Heizen
sind. Im Modell, dass das Ehepaar
‘Widera zur Prasentation mitbrachte,

Gifhorn ein projektiertes Mehrge- ist das Dach h das mit Alu-
nerati auch ini hen gedeckt werden
wird", erklarte Biirgermeister Mat-  soll, b hbar. Die Bal

thias Nerlich bei der Prasentation
des Vorhabens im Gifhorner Rat-
haus am Mittwochnachmittag.

Die Tatsache, dass der vor gut
einem Jahr als ,Konzeptausschrei-
bung"” erfolgte zweite Versuch, das
Grundstiick zu auB nun ge-

kone auf der Westseite (Braun-
schweiger StraBe) werden wegen
der erwarteten Schallemission als
Loggien konzipiert.

Die Wohnfliche im kiinftigen
Komplex wird sich auf rund 2000
Ocia hel

klappt hat - am Montag war der No-

fen - zuziiglich
Tief und Gemeinschaftsfla-
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Deutliche Aufwertung": Matthias N&lbh (links) freut sich iber den Plan von David und Ester Widera, einen

mit35 ' a an

Braunschweiger Strae ]
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Das

iger StraBe 25 wird bebaut, der Abriss des dort
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stehenden alten Hauses soll bereits Mitte Januar starten.FOTO: SEBASTIAN PREUB

chen. Der Gewerbebereich im Erd-
geschoss umfasst 400 Quadratme-
ter. Im Dachgeschoss wird es neben
dem erwdhnten Wellnessbereich
auch eine ,Gemeinschaftskiiche"”
geben, die nicht nur von den Mie-
tern der Azubi-Wohnungen genutzt
werden kénnen und sollen. Formell

Wichtigist dem Westerbecker bei
dem Projekt den Aspekt des Ser-
vice-Wohnens. Fiir die Gewdhrleis-
tung dessen soll eine ,Servicekraft”
vor Ortsein, die sich - wie ein Conci-
erge - ,um alle Belange der Bewoh-
nerkiimmert”. Dazu kénne auch die
Planung und Durchfiihrungvon Ak-

wie ¢ haftlichen

bunden an eine bevorstehend

oder werde
die Vermietung der Kleinst-Woh-
nungen indes nicht, wie David Wi-
dera erklart.

A a horen. Das Service-
Wohnen sei eine Art abgespecktes
Betreutes Wohnen. Wenn es nach D

avid Wiedera geht, soll der Start

FOTO: JORG ROHLFS

der Bauarbeiten Mitte kommenden
Jahres erfolgen: ,Die Bauzeit wird
etwa anderthalb Jahre betragen.”

Suche nach

weiteren Investoren

Von dem Weihnachtsgeschenk fir
die Stadt erhofft sich Biirgermeister
Nerlich auch ,eine positive Aus-
strahlung” auf die Umgebung, auf
dass sich weitere Investoren finden,
die sich sagen: ,Da kann ich jetzt
hingehen.” Mit dem Ankauf des
Grundstiicks und dem Wiederver-
kauf im Rahmen einer Konzeptver-
gabe, bei der neben dem Preis auch
Nutzung und Gestaltung der Bieter
bewertet wurden, habe die Stadt
»einen Impuls” setzen wollen - was
nun offenbar gelingt. Damit seien
die Moglichkeiten der Einflussnah-
me auf die Entwicklung an der
Braunschweiger StraBe allerdings
Lfiirs Erste” erschopft.

Anders bei den Wideras. Fiirsieist
mit dem aktuellen Vorhaben der
Drops des multiplen Service-Woh-
nens moglicherweise noch nicht ge-
lutscht: ,Es ist fiir uns ein Pilotpro-
jekt, dass woanders auch noch um-
gesetzt werdenkann, wennes lauft. *
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Energiekosten
steigen

Hannover. Die Energiekosten des
Landes Niedersachsen sind im lau-
fenden Jahr deutlich gestiegen.
Zwar musste das Land diesmal we-
niger fiir die Stromversorgung der
landeseigenen Gebéude zahlen. Al-
lerdings haben sich die Kosten fiir
die Wirme fast verdreifacht. Das
geht aus Schitzungen des Finanz-
ministeriums hervor.

Demnach werden fiir das Jahr
2024 rund 82 Millionen Euro fiir
Strom und rund 111 Millionen
Euro fiir Wirme fillig, in Summe al-
so 193 Millionen Euro. Im Vorjahr
lagen die Energiekosten noch bei
160 Millionen Euro - 117 Millionen
Euro fiir Strom und 43 Millionen
Euro fiir Wirme. Die endgiiltigen
Werte fiir das Jahr 2024 sollen im
ersten Halbjahr 2025 vorliegen.

Fiir das kommende Jahr rechnet
das Finanzministerium mit einem
Riickgang der Energiekosten auf
rund 170 Millionen Euro. Wihrend
die Ausgaben fiir Strom mit 60 Mil-
lionen Euro weiter sinken sollen,
bleiben die Ausgaben fiir Wirme
mit 110 Millionen Euro den Schit-
zungen zufolge stabil.

Vor Russlands Angriff auf die
Ukraine und der Energiekrise war
insbesondere die Wirmeversor-
gung noch deutlich giinstiger zu ha-
ben: Im Jahr 2021 zahlte das Land
rund 63 Millionen Euro fiir Strom
und 36 Millicnen Euro fiir Wirme -
das sind zusammen 99 Millionen
Euro und damit in Summe etwa
halb so viel wie in diesem Jahr.

Dass sich die Preissteigerungen
von Strom und Warme beim Land
zu unterschiedlichen Zeitpunkten
bemerkbar machen, liegt an unter-
schiedlichen Laufzeiten der Strom-
und Gasliefervertrige. Fiir die
Stromversorgung musste bereits fiir
die Jahre 2023 bis 2025 ein neuer
Vertrag geschlossen werden. dpa
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