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Von Frank-Thomas Wenzel

Frankfurt/Main. Ohne einen massi-
ven Ausbauder Fernwérme wird es
nichts mit dem Kli Ent-

Ausbau der Fernwirme wird viel teurer

Studie sieht Férderbedarf durch den Bund von jéhrlich 3,4 Milliarden Euro — Kommunen sprechen von Rekordinvestitionen

leitungen verteilt wird, istingroBen
Stadten vielfach die einzige Még-
lichkeit, um Mietshduser klima-
neutral zu heizen. Daflir missen

i i Tai de Kilometer

sprechend ehrgeizig sind die Ziele
und entsprechend hoch die Kosten:
43,5 Milliarden Euro braucht es al-
lein bis 2030. Das geht aus einer ak-
tuellen Studie des Prognos-Insti-
tuts hervor.

Die

neue Rohre in den StraBen verlegt
werden. Zudem gilt fiir Kommu-
nen, sich zu liberlegen, wie sie mit-
tels erneuerbarer Quellen Wéarme

erzeugen kénnen.
Prognos geht davon aus, dass in
den na Jahren die soge-

g
haben sich damit innerhalb von
rund drei Jahren noch einmal um
gut 10 Milliarden Euro erhoht. Eine
maBgebliche Ursache dafiir liege

nannte Tiefengeothermie in gro-
Bem Stil erschlossen und GroBwar-
mepumpen installiert werden miis-
sen. Letztere kénnen unter ande-

.in den starken
gen der letzten Jahre”, schreiben
die Prognos-Experten.

‘Warmes Wasser, das iiber Rohr-

rem nutzen. Das alles
kostet enorm viel Geld. Allein fiir
die neuen Rohre kalkuliert der
Energiedachverband BDEW mit

Aller-Zeitung, 23. Juli 2024

3000 Euro pro Meter. Experten ge-
hen aber davon aus, dass es durch-
aus auch 5000 Euro werden kon-
nen.

Der Stadtwerkeverband (VKU)
und der Fernwérmeverband
(AGFW), die Auftraggeber der Stu-
die, sprechen denn auch von anste-
henden ,Rekordinvestitionen”.
Diese miissten jetzt auch noch
durch das verzégerte Inkrafttreten
der ,Bundesférderung fiir effizien-
te Warmenetze” (BEW) in einem
verkiirzten Zeitraum getétigt wer-
den, um die Klimaziele fiir 2030 zu
erreichen. Die BEW ist das zentrale
Instrument des Bundes, um Kom-
munen und deren Stadtwerke bei
der Umsetzung der Fernwarme-
konzepte finanziell unter die Arme

i
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isse: Der Bund will bis 2045 rund 3,6 Millionen
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zu greifen. Ohne diese Unterstiit-
zung ist ein GroBteil der Stadte
nicht in der Lage, die Jahrhundert-
aufgabe des Umbaus der Wéarme-
versorgung zu stemmen.

Laut Prognos-Studie braucht es
jetzt jahrlich 6,2 Milliarden Euro,
um die 2030er-Ziele noch zu errei-
chen. Davon sollen 60 Prozent in
den Ausbau der Netze und 40 Pro-
zent fiir die Erweiterung der Erzeu-
gungsanlagen gesteckt werden.
Daraus ergibt sich ein jahrlicher
Forderbedarf durch den Bund von
rund 3,4 Milliarden Euro. Das Geld
soll nicht nur fiir Investitionen, son-
dern auch als Zuschuss fiir Be-
triebsausgaben eingesetzt werden,
um die Kosten fiir die Verbraucher
méglichst niedrig zu halten.



Lies will erste Bauvorhaben umsetzen

Landeswohnungsgesellschaft soll Projekte noch dieses Jahr in Angriff nehmen

Hannover. Mit der Landeswoh-
nungsgesellschaft sollen in Nie-
dersachsen moglichst zeitnah erste
Bauvorhaben umgesetzt werden.
» Vielleicht gelingt es uns bereits
noch dieses Jahr mit Projekten, die
baureif sind, in die Umsetzung zu
kommen*, sagte Bauminister Olaf
Lies (SPD) auf Anfrage in Hanno-
ver. ,Dann kénnte es sehr schnell
gehen.Dashédngtdavonab, wie die
Projekte konzipiert sind.” Ein kon-
kretes Datum sei schwer zu sagen.
»Der Druck ist groB und wir wollen
da natiirlich schnell Ergebnisse er-
reichen.”

Die Gesellschaft nahm Anfang
dieses Jahresihre Arbeit auf undist
ein zentrales Vorhaben der rot-
grinmen Landesregierung, um fiir
mehr bezahlbaren Wohnraum in
Niedersachsen zu sorgen.

Lies betonte, dass diese Gesell-
schaft Bestandsimmobilien weni-
ger in den Blick nehme. , Wir wol-
lenneuen und méglichst viel gefér-
derten Wohnraum schaffen. Wir
haben viele, intensive Gesprdche
mit Unternehmen gefiihrt.” Weiter
sagte der Minister: ,Viele Woh-
nungsunternehmen wollten weiter
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Ein Anliegend
schaffen.

neu bauen, haben aber einen ho-
hen Sanierungsbedarf an Be-
standsimmobilien. Das ist fiir ganz
viele eine Herausforderung.”

Es gebe im ganzen Bundesland
viele Wohnungsbauideen. Mal sei-
en es 80 Wohnungen an einem
Standort, mal 20, sagte der SPD-

Aller-Zeitung, 23. Juli 2024
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FOTO: JULIAN STRATENSCHULTE/DPA

Politiker. Neben Mietwohnungen
spiele das Eigenheim eine wichtige
Rolle. ,Wer sich Eigentum an-
schaffen moéchte, muss das auch
wieder alleine schaffen kénnen.
Wir brauchen mehr Bauland. Bau-
en muss schneller, einfacher und
dadurch eben auch wieder gtinsti-

ger werden."” Lies verwies zudem
auf die geplante Reform der Bau-
ordnung. Damit soll das Bauen
schneller, einfacher und giinstiger
werden. Darin soll etwa die Pflicht
wegfallen, dass bei Neubauten
auchneue Autostellplatze errichtet
werden miissen.

Der Bestand an geférderten So-
zialwohnungen ist in Niedersach-
sen in den vergangenen Jahren
stark gesunken. Zum Stichtag 31.
Dezember 2023 gab es laut Baumi-
nisterium nurnochrund 51 250 die-
ser Wohnungen - knapp 1400 we-
niger als ein Jahr zuvor. Ende 2016
gab es noch mehr als 85 000 Woh-
nungen. Dabei ist der Bedarf groB:
Dem Biindnis ,Soziales Wohnen*
zufolge fehlten bereits im Jahr
2022 rund 100 000 Sozialwohnun-
gen in Niedersachsen.

Steigende Zinsen, Fachkrafte-
mangel und die stark gestiegenen
Baupreise sorgen auch in Nieder-
sachsen fir groBe Probleme beim
Wohnungsbau. Die Landeswoh-
nungsgesellschaft wird im Landtag
auch kritisch gesehen. Die CDU-
Fraktion verwies in der Vergan-
genheit etwa darauf, dass es be-
reits kommunale Wohnungsunter-
nehmen gebe.
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Kaum noch neue
Eigenheime in
Metropolregionen

Das besagt eine Studie
der Deutschen Bank.

Frankfurt. In den deutschen Metro-
polregionen wird es einer Studie zu-
folge bald kaum noch Neubauvor-
haben fiir Eigenheime geben. Griin-
de sind der fehlende Platz und die
stark gestiegenen Kosten, die Eigen-
heime fiir viele Haushalte un-
erschwinglich machten, heil’t es in
einer Studie der Deutschen Bank.
Um den hohen Wohnraumbedarf
zu decken, werde sich in den Bal-
lungsriumen der Trend zu groRen
Mehrfamilienhdusern und verhélt-
nismélig kleinen Wohnungen fort-
setzen. Die Analysten der Bank
rechnen damit, dass neue Eigenhei-
me kiinftig vor allem noch in kleine-
ren Gemeinden entstehen. Es wer-
de bundesweit ein Sockel von
20.000 bis 40.000 Fertigstellungen
von Eigenheimen pro Jahr erwartet.
Bislang markiert das Jahr 2009 mit
84.000 fertiggestellten Eigenhei-
men den statistischen Tiefstwert. In
den vergangenen beiden Jahren
wurden unter dem Eindruck hohe-
rer Zinsen, hoher Baukosten und
Heizungsregulierung bundesweit
jeweils weniger als 100.000 Eigen-
heime gebaut. Gegen Eigenheime
sprechen aus Sicht der Studie auch
die Energiebilanzen. dpa

Wolfsburger Nachrichten, 23. Juli 2024
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Ausbau der
Fernwarme wird
deutlich teurer

Frankfurt am Main. Der geplante
Ausbau der Fernwirmenetze in
Deutschland droht deutlich teurer
zu werden als bislang angenom-
men. Die Prognos AG geht aktuell
fiir den Zeitraum bis 2030 von
einem Investitionsvolumen von
43,5 Milliarden Euro aus, wie sie in
Frankfurt berichtet. Das sind im
Vergleich zur urspriinglichen Stu-
die 2020 rund 10,6 Milliarden Euro
Steigerung. Auftraggeber der Unter-
suchung sind der Fernwirme-Spit-
zenverband AGFW und der Ver-
band kommunaler Unternehmen
(VKU).

Derzeit erarbeiten die Kommu-
nen sogenannte Warmepléne fiir ihr
Gebiet. Auf dieser Grundlage wird
auch entschieden, ob private Haus-
halte an Fernwirmenetze ange-
schlossen werden oder selbst fiir
emissionsfreie Heizungen zum Bei-
spiel mit Wiarmepumpen sorgen
miissen.

Bis 2030 soll zudem nach politi-
schen Vorgaben der Anteil aus er-
neuerbaren Energien und unver-
meidbarer Abwéirme auf mindes-
tens die Halfte des Fernwirmeange-
bots erhoht werden. Mittelfristig
sollen mindestens 100.000 Gebau-
de pro Jahr neu an das Netz ange-
schlossen werden. 2045 sollen rund
3,6 Millionen Wohngebdude mit 14
Millionen Wohneinheiten iiber
Fernwidrme geheizt und mit war-
mem Wasser versorgt werden.

Aus dem hoheren Investitionsbe-
darf leiten die Verbénde auch einen
hoheren Forderbedarf ab. Dieser
steige von jéhrlich 3 Milliarden
Euro auf 3,4 Milliarden Euro bis in
die Mitte der 2030er-Jahre. dpa

Wolfsburger Nachrichten, 23. Juli 2024
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Wohnungsgesellschatt: Minister will erste Vorhaben umsetzen

Der Wohnungsbau hat es wegen mehrerer Faktoren schwer. In Niedersachsen soll eine Landesgescllschaft Abhilfe schaffen.

Hannover. Mit der Landeswoh-
nungsgesellschaft sollen in Nieder-
sachsen moglichst zeitnah erste
Bauvorhaben umgesetzt werden.
Vielleicht gelingt es uns bereits
noch dieses Jahr mit Projekten, die
baureif sind, in die Umsetzung zu
kommen®, sagte Bauminister Olaf
Lies (SPD) der Deutschen Presse-
Agentur in Hannover. ,Dann kénn-
te es sehr schnell gehen. Das hiingt
davon ab, wie die Projekte konzi-
piert sind.* Ein konkretes Datum
sei schwer zu sagen. ,Der Druck ist
grol und wir wollen da natiirlich
schnell Ergebnisse erreichen.“

Die Gesellschaft nahm Anfang
dieses Jahres ihre Arbeit auf und ist
ein zentrales Vorhaben der rot-grii-
nen Landesregierung, um fiir mehr

Wolfsburger Nachrichten, 23. Juli 2024

bezahlbaren Wohnraum in Nieder-
sachsen zu sorgen.

Lies betonte, dass diese Gesell-
schaft Bestandsimmobilien weniger

Mehrfamilien-
hduser werden
in Hannover
gebaut. juisn
STRATENSCHULTE/DPA

in den Blick nehme. ,Wir wollen
neuen und méglichst viel geférder-
ten Wohnraum schaffen. Wir haben
viele, intensive Gespriche mit
Unternehmen gefiihrt.“ Weiter sag-
te der Minister: ,Viele Wohnungs-
unternehmen wollten weiter neu
bauen, haben aber einen hohen Sa-
nierungsbedarf an Bestandsimmo-
bilien. Das ist fiir ganz viele eine He-
rausforderung.“

Es gebe im ganzen Bundesland
viele Wohnungsbauideen. Mal sei-
en es 80 Wohnungen an einem
Standort, mal 20, sagte der SPD-Po-
littker. Neben Mietwohnungen
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spiele das Eigenheim eine wichtige
Rolle. ,Wer sich Eigentum anschaf-
fen miéchte, muss das auch wieder
alleine schaffen kénnen. Wir brau-
chen mehr Bauland. Bauen muss
schneller, einfacher und dadurch
eben auch wieder giinstiger wer-
den.”

Lies verwies zudem auf die ge-
plante Reform der Bauordnung.
Damit soll das Bauen schneller, ein-
facher und giinstiger werden. Darin
soll etwa die Pflicht wegfallen, dass
bei Neubauten auch neue Autostell-
platze errichtet werden miissen
dpa
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e in den Hellwinkel-Terrassen aussehen.

WOLFSBURG HT A2 GMBH/PRIVAT

Supermarkt kommt in die
Hellwinkel-Terrassen

Ab Herbst soll in den Hellwinkel-Terrassen ein neues Wohn- und
Geschiftshaus entstehen. Geritichte um Discounter bestiitigen sich.

Wolfsburg. Die Stadt Wolfsburg geht
nach eigenen Angaben den nichs-
ten Schritt in der Entwicklung der
Hellwinkel-Terrassen. Die Verwal-
tung habe die Baugenehmigung fiir
ein Wohn- und Geschiftshaus im
Baufeld A2 an die Wolfsburg HT A2
GmbH iibergeben. AuRer 44 Woh-
nungen und einer Tiefgarage werde
das Gebédude auch einem Lebens-
mittelmarkt (Penny) Platz bieten.
Aktuell plane der Investor einen
Baustart im Herbst.

,Wohnraum in Wolfsburg ist
knapp und begehrt. Das zeigt nicht
zuletzt auch unsere Mietmarktana-
lyse fiir 2024. Deswegen ist es wich-
tig, weiteren Wohnraum zu schaf-
fen, denn bezahlbarer Wohnraum
wird fiir uns ein zentrales Thema
der Zukunft sein. In den Hellwin-

kel-Terrassen  entstehen neben
einem Nahversorger nun weitere
bedarfsgerechte Wohnungen in
zentraler Lage®, wird Oberbiirger-
meister Dennis Weilmann zitiert.
Schritt fiir Schritt nihmen die
Hellwinkel-Terrassen weiter For-
men an, so Erster Stadtrat und
Stadtbaurat Kai-Uwe Hirschheide.
Das Projekt der Wolfsburg HT A2
GmbH sei ein Gewinn fiir Wolfs-
burg, weil es mit nachhaltigen Ele-
menten, Wohnraum und Gewerbe-
fliche genau die Aspekte kombinie-
re, die Wolfsburg stidtebaulich
wichtig seien, um ein lebendiges
Quartier zu entwickeln. Die 44
Wohnungen - die zwei, drei und
vier Zimmer umfassen werden und
zur Miete geplant sind - haben laut
Verwaltung insgesamt eine Wohn-

Wolfsburger Nachrichten, 23. Juli 2024

fliche von rund 3500 Quadratme-
tern. In der Mitte des ersten Oberge-
schosses befinde sich zudem ein
Atrium. Die Anzahl der Geschosse
belaufe sich, je nach Himmelsrich-
tung, auf drei bis sechs. Die Dicher
wiirden mit Photovoltaikanlagen
ausgestattet. Aullerdem bekomme
das Atrium eine extensive Dachbe-
griinung, in der das Regenwasser
teilweise gespeichert werden kon-
ne. Zudem seien als Gewerbefldche
fiir den Penny-Markt 1200 Quadrat-
meter vorgesehen. Den kiinftigen
Bewohnern stehen laut Stadt
55 Stellplitze fiir Autos sowie fiir
122 Fahrréder zur Verfiigung. Nach
der Genehmigung des Projektes
Woodscraper im April schreite die
Quartiersentwicklung in den Hell-
winkel-Terrassen weiter voran. red
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Als wiare ganz Gamsen iiber Nacht nicht mehr da. Mit den offiziellen Zahlen der Zensus-Einwohnerstichprobe hat der Landkreis massiv an

Bewohnern verloren. Es fehlen 5180 Menschen, fast so viele wie in Gamsen wohnen.

Z.ensus-Schock: Landkreis Githorn
yverliert” ein ganzes Dorf

Die erfassten Einwohnerzahlen bei der aktuellen kleinen Volkszihlung weichen massiv von der
eigenen lokalen Zihlung ab. Das sind die Griinde und Folgen.

Christian Franz

Gifhorn. Ein attraktiver Landkreis,
dessen Einwohnerzahlen nur eine
Richtung kennen: Nach oben. So
sieht sich der Landkreis Gifhorn
gern. Und auch die Stadt Gifhorn
geht ungeachtet einer bundesweit
riickldufigen Bevolkerungsent-
wicklung und sinkenden Geburten-
raten von Wachstum aus. Ein Trug-
schluss? Die Ergebnisse der aktuel-
len Einwohnerstichprobe Zensus
jedenfalls verpassen Kreis und
Kreisstadt einen herben Dampfer.
Rein statistisch betrachtet ist die
Einwohnerschaft ganzer Dorfer
und Ortsteile verloren..

Was bedeutet das konkret? Die
Bevolkerungsfortschreibung sah im
Landkreis Gifhorn zum Stichtag
30. Juni 2022 genau 179.842 Men-
schen. Die kleine Volkszédhlung er-
gab: Es waren nur 174.662. Das sind
5180 Menschen weniger. Fast so
viele, wie in ganz Gamsen wohnen,
dem groRten Gifhorner Ortsteil.

Auch die Stadt Gifhorn ldsst bei
den Einwohnerzahlen méchtig Fe-
dern: Die Bevolkerungsfortschrei-
bung kam fiir 2022 auf 43.406 Men-

schen. Die Zihler entdeckten nur
42.006. Ein Minus von 1400 Men-
schen, was statistisch auf einen
Schlag mehr als einen weiteren Gif-
horner Ortsteil entvilkert: Neubo-
kel mit seinen gerade 1000 Biirge-
rinnen und Biirgern.

Noch gravierender fallen die Lii-
cken aus, vergleicht man die offiziel-
len Werte mit den Daten, die die
Kommunen fiir sich selbst ermit-
teln. So rithmt sich der Landkreis
aufseiner Homepage einer Einwoh-
nerschaft von 182.146 Menschen
(Stand Mirz 2024). Die Stadt Gif-
horn sieht sich bei 44.634 Men-
schen. Wie kann das sein?

Erstaunlich: ,Von unserer Seite
sehen wir keinen Korrekturbedarf,
betont Stadt-Sprecherin Annette
Siemer. ,,Die Meldedaten des Ein-
wohnermeldeamtes sind korrekt
wiedergegeben. Nachtraglich kann
es minimale Verdnderungen geben,
wenn sich Personen nicht rechtzei-
tig ab- oder umgemeldet haben.«

Zahlen hilt die Stadt Siemer zu-
folge ohnehin fiir relativ: ,Es
kommt auf die verwendeten Para-
meter bei der Anforderung der sta-
tistischen Abfrage an. Darauf, wie

Wolfsburger Nachrichten, 23. Juli 2024

die Werte zusammengefithrt wer-
den, ob es sich um eine Fortschrei-
bung einer Statistik oder eine kom-
plette Neuauswertung handelt.“
Deswegen will das Rathaus auch
nicht an seinen teuren Plénen fiir
Schulen und Kindergirten riitteln
oder die Ausweisung von Bauland
iiberdenken. Siemer: ,Sowohl fiir
die Kitas als auch fiir die Schulen
greift die Stadt auf eigene Entwick-
lungsplanungen zuriick, die sich
vor allem an der Zahl der gemelde-
ten Biirger orientieren. Dariiber hi-
naus werden Faktoren wie Neubau-
gebiete beriicksichtigt. Dasselbe gilt
auch fiir das Thema Stadtentwick-
lung. Generell kann man sagen,
dass es in Gifhorn nicht das Prob-
lem eines Wohnraum-Uberangebo-
tes gibt. Vielmehr besteht weiterhin
hohe Nachfrage nach Wohnraum.“
Was die Ausweisung neuer Bau-
gebiete betreffe, gebe es ebenfalls
eine groRe Nachfrage nach Bau-
grundstiicken, die gar nicht kom-
plett erfiillt werden kénne, so Sie-
mer. ,Von daher besteht keine Ge-
fahr, am Bedarf vorbei zu handeln,
zumal die Grundstiicks- und Er-
schlieBungsgesellschaft GEG neue

Al

CHRISTIAN FRANZ / FMN

Baugebiete mit AugenmaR er-
schlieRt. Zudem setzen wir auch auf
die Verdichtung der Innenstadt,
statt nur in die Flache zu gehen.“

Der Landkreis will die erstaun-
lich niedrigen Zahlen erst einmal
iiberpriifen, teilt Sprecherin Anja-
Carina Riechert mit: ,Die zum Zen-
susstichtag errechneten Einwoh-
nerzahlen miissen ein Anhorungs-
und Feststellungsverfahren durch-
laufen. Auffillig sei, dass fiir alle
Mitgliedskommunen kreisweit
niedrigere Einwohnerzahlen ermit-
telt worden mit bis zu minus 5,14
Prozent in der Samtgemeinde Bro-
me. Landesweit liege der Riickgang
bei 2,11 Prozent.

Der Landkreis sieht Riechert zu-
folge nicht, dass lokal falsch gezéhlt
wurde: Zu erkennen seibei den Ein-
wohnerzahlen seit dem letzten Zen-
sus 2011 némlich folgendes, so Rie-
chert: ,Die Einwohnerzahlen ver-
laufen beim Landesamt fiir Statistik
und den hiesigen Einwohnermelde-
registern synchron.“ Aber: ,Die aus
den Melderegistern gewonnenen
Einwohnerzahlen liegen iiber
denen aus der Fortschreibung der
Statistiker.“

Vorstand: Andreas Otto - Regine Wolters Aufsichtsratsvorsitzender: Uwe Meyer Sitz: Gifhorn Registergericht: Hildesheim GenR. 100016



Baustart 2024

Arbeit der Landeswohnungsgesellschaft geht voran

Hannover — Mit der Landes-
wohnungsgesellschaft sollen
in Niedersachsen mdglichst
zeitnah erste Bauvorhaben
umgesetzt werden. Viel
leicht gelingt es uns bereits
noch dieses Jahr mit Projek-
ten, die baureif sind, in die
Umsetzung zu kommen®,
sagte Bauminister Olaf Lies
(SPD). ,,Dann kénnte es sehr
schnell gehen. Das hingt da-
von ab, wie die Projekte kon-
zipiert sind.”

Die Gesellschaft nahm An-
fang des Jahres ihre Arbeit auf
und soll laut der rotgriinen
Landesregierung mehr be-
zahlbaren Wohnraum schaf
fen. Lies erkldrte, dass die Ge-
sellschaft Bestandsimmobi-
lien weniger in den Blick neh-
me. ,Wir wollen neuen und

moglichst viel geforderten
Wohnraum schaffen. Wir ha-
ben viele, intensive Gespri-
che mit Unternehmen ge-
fiihrt.* Er erlduterte: ,Viele
Wohnungsunternehmen

wollten weiter neu bauen, ha-
ben aber einen hohen Sanie-
rungsbedarf an Bestandsim-
mobilien. Das ist fiir ganz vie-
le eine Herausforderung.”

Es gebe im Land viele Woh-
nungsbauideen. Mal seien es
80 Wohnungen an einem
Standort, mal 20, so der SPD-
Politiker. Neben Auch das Eir
genheim spiele eine wichtige
Rolle. ,Wer sich Eigentum
anschaffen méchte, muss das
auch wieder alleine schaffen
kénnen. Wir brauchen mehr
Bauland. Bauen muss schnel
ler, einfacher und dadurch

Isenhagener Kreisblatt, 23. Juli 2024

eben auch wieder giinstiger
werden.” Lies verwies dabei
auf die geplante Reform der
Bauordnung. Darin soll etwa
die Pflicht wegfallen, dass bei
Neubauten auch neue Auto-
stellplitze errichtet werden
miissen.

Der Bestand an geforderten
Sozialwohnungen ist in Nie-
dersachsen stark gesunken.
Zum Stichtag 31. Dezember
2023 gab es laut Bauministe-
rium rund 51 250 dieser Woh-
nungen — knapp 1400 weni-
ger als ein Jahr zuvor. Ende
2016 gab es noch mehr als
85000 Wohnungen. Dabei ist
der Bedarf grofd: Dem Biind-
nis ,.Soziales Wohnen* zufol-
ge fehlten im Jahr 2022 rund
100000 Sozialwohnungen in
Niedersachsen. dpa
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Nachster Schritt in der Quartiersentwicklung

Stadt Wolfsburg erteilt Baugenehmigung fir Hellwinkel-Terrassen

Wolfsburg — Die Stadt Wolfs-
burg geht den nachsten
Schritt in der Entwicklung
der  Hellwinkel-Terrassen.
Kirzlich iibergab die Verwal-
tung die Baugenehmigung
fiir ein Wohn- und Geschifts-
haus im Baufeld A2 an die
Wolfsburg HT A2 GmbH. Ne-
ben 44 Wohnungen und ei-
ner Tiefgarage wird das Ge-
biude auch einem Lebens-
mittelmarkt (Penny) Platz
bieten. Aktuell plant der In-
vestor einen Baustart im
Herbst.

.Wohnraum in Wolfsburg
ist knapp und begehrt“, sagt
Oberbiirgermeister Dennis
Weilmann. Das zeige nicht

zuletzt auch die Mietmarke
analyse fiir 2024. ,.Deswegen
ist es wichtig, weiteren
Wohnraum zu schaffen,
denn bezahlbarer Wohn-
raum wird fiir uns ein zentra-
les Thema der Zukunft sein.
In den Hellwinkel-Terrassen
entstehen neben einem Nah-
versorger nun weitere be-
darfsgerechte Wohnungen in

zentraler Lage“, so Weil
mann.
L, Schritt fiir Schritt nehmen

die Hellwinkel-Terrassen wei-
ter Formen an. Das Projekt
der Wolfsburg HT A2 GmbH
ist ein Gewinn fiir Wolfsburg,
weil es mit nachhaltigen Ele-
menten, Wohnraum und Ge-

werbefliche genau die Aspek-
te kombiniert, die uns stadte-
baulich wichtig sind, um ein
lebendiges Quartier zu entwi-

ckeln*, erginzt Kai-Uwe
Hirschheide, Erster Stadtrat
und Stadtbaurat.

Die 44 Wohnungen - die
zwei, drei und vier Zimmer
umfassen werden und zur
Miete geplant sind - haben
insgesamt eine Wohnfliche
von rund 3500 Quadratme-
tern. In der Mitte des ersten
Obergeschosses befindet sich
zudem ein Atrium.

Die Anzahl der Geschosse
belduft sich, je nach Him-
melsrichtung, auf drei bis
sechs. Die Dacher werden mit
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Photovoltaikanlagen ausge-
stattet.

AuRerdem bekommt das
Atrium eine extensive Dach-
begriinung, in der das Regen-
wasser teilweise gespeichert
werden kann.

Daneben sind als Gewerbe-
fliche fiir den Penny-Markt
1200 Quadratmeter vorgese-
hen. Den kiinftigen Bewoh-
nern stehen 55 Stellplitze fiir
Autos sowie fiir 122 Fahrra-
der zur Verfiigung.

Nach der Genehmigung
des Projektes Woodscraper
im April schreitet die Quar-
tersentwicklung in den Hell-
winkel-Terrassen weiter vo-
ran.

Visualisierung: So soll das neue Wohn- und Geschaftsgebau-

de in den Hellwinkel-Terrassen aussehen. r:wotrseurs it a2 cmes

Vorstand: Andreas Otto - Regine Wolters Aufsichtsratsvorsitzender: Uwe Meyer Sitz: Gifhorn Registergericht: Hildesheim GenR. 100016



Worauf achten bei
der Mietkaution?

Die meisten Mieter miissen
beim Bezug einer neuen
Wohnung eine Kaution hin-
terlegen. Doch obwohl das
beinahe eine Selbstverstind-
lichkeit ist, kennen viele
Menschen den rechtlichen
Rahmen nicht, den diese Zah-
lung einhalten muss.

Eine Mietkaution kann,
muss aber nicht vereinbart
werden. Zumindest, wenn es
keine vertragliche Grundlage
dafiir gibt. Zudem sind bei
der Kaution drei Monats-
mieten das hochste der Ge-
fithle. Der Gesetzgeber hat
hier eine Obergrenze einge-
fithrt, um Mieter vor zu ho-
hen Kautionen zu schiitzen.
Normale Gebrauchsspuren
und Abnutzungsspuren
rechtfertigen dariiber hinaus
keinen Kautionseinbehalt.
Dazu zihlen etwa auch Farb-
unterschiede an den Winden
durch Bilder oder Ileichte
Kratzer in den Bodenbeli-
gen. tmn
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