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JUberraschungsbesuche sind nicht erlaubt®

Mieter mUssen Vermietern Zutritt nur unter bestimmten Bedingungen erméglichen - beide Seiten sollten Rechtslage kennen

Von Sebastian Hoff

Es gibt viele Anlisse, eine vermietete
‘Wohnung betreten zu wollen. Aber
nicht jedes Motiv rechtfertigt einen
Zutritt zum Eigentum. Besuche miis-
senzudem formal korrekt angemeldet
‘werden. Denn Mieter genieBen Haus-
recht, so Jutta Hartmann, Sprecherin
des Deutschen Mieterbundes (DMB).

Viele Vermietende missten erst
«einmal lernen, dass sie grundsétzlich
nicht mehr in die eigene vermietete
Wohnung diifen, erganzt Gerold
Happ, Geschéftsfithrer des Eigentii-
merverbandes Haus & Grund. Immer
wieder komme es deswegen zu Kon-
flikten.

Die Rechtslage sei oft nicht eindeu-
tig, erklart H nn: , Das Zufritts-
recht von Vermietern und auch seine
‘Voraussetzungen sind nicht ausdriick-
lich geregelt” Viele Bestimmungen
‘gehen deshalb auf Gerichtsurteile zu-
Tiick.

Inwelchen Féllen diirfen Vermietende
die Wohnung betreten?
Typische Griinde seien, dass Zahler
abgelesen werden sollen oder die
‘Wohnung Kaufinteressierten gezeigt
werden soll, sagt Happ. Auch zur Vor-
‘bereitung von Modernisierungs- oder
haben

Nicht erlaubt: Ohne Zustimmung der aktuellen Mieter diirfen Vermieter keine
Fotos einer Wohnung machen oder verffentlichen.

FOTO: ZACHARIE SCHEURER/DPA-TMN

gehalten oder die Réume gewerblich  Wie miissen Vermietende das Be-
genutzt werden. suchsrecht geltend machen?
a seien sind nicht

hingegen gesetzlich nicht vorgese-
hen, selbst wenn es eine entsprechen-
de Vertragsklausel gebe, erklart Hart-
mann: ,In der Regel ist das nicht bin-
dend.” Einige Gerichte urteilten je-
doch, dass Vermietende alle fiinf Jah-
rten nach dem Rechten schauen diirf-
ten. Bei Gefahr in Verzug, etwa wenn

‘Vermietende ein berechtigtes Anlie-
gen fiir eine Besichtiung. Anlass
’kann zudem der begriindete Verdacht
sein, dass das Wohnobjekt vertrags-
widrig genutzt wird, dort etwa Tiere

ein Wasserrohr gebrochen ist, bestehe
ein sofortiges Zutrittsrecht, erlautert
Happ: ,Aber auch dann diirfen Sie
nicht einfach so in die Wohnung rein,
sondern missen notfalls die Feuer-
wehr verstindigen. "

erlaubt”, betont Happ. Wer in die
Wohnung wolle, miisse das grund-
satzlich mit Vorlauf und méglichst
schrifflich ankiindigen. Hartmann
spricht von mindestens 24 Stunden.
«Inder Anmeldungmiissen Vermieter
den Grund der Besichtigung ange-
ben", schreibt der DMB.

Sind  Wohnungsbesichtigungen
von Kauf- oder Mietinteressierten ge-
plant, ist meist ein lingerer Vorlauf er-
forderlich. Laut DMB sollten bei ge-
planten Neuvermietungen die Termi-
ne auf den spéten Vormittag, frilhen

Aller Zeitung, 26. Oktober 2024

Abend oder auf Samstage gelegt wer-
den. Im Fall eines geplanten Verkaufs
miissen berufstitige Mieter dreimal
monatlich werktags zwischen 19 und
20 Uhr Besichtigungen erméglichen.
Die Dauer sollte hachstens 45 Minu-
ten betragen. Termine dirfen abge-
lehnt werden, Alternativen dafiir
muss es aber geben.

‘Wer darf Wohnung besichtigen?

Je nach Anlass diirfen Mietsuchende
und Kaufinteressierte die Wohnung in
Augenschein nehmen. Massenbe-
sichtigungen sind allerdings nicht zu-
lassig. Beauftragte des Vermieters wie
Makler miissen ebenfalls hineinge-
lassen werden, sofern dies erforder-
lich ist und sie ordnungsgemah ange-
meldet wurden.

‘Was sindtypische Konflikifalle?

,Stehen Vermieter unangekiindigt
vor der Tiir, ist die Mietpartei grund-
sétzlich erst einmal micht verpflichtet,
sie unmittelbar hineinzulassen”, sagt
Hartmann. In dem Fall sollte um eine
Terminvereinbarung gebeten wer-
den. Erfolgte diese ordnungsgemas,
muss nicht die gesamte Wohnung ge-
zeigt werden. Ist die Toilette defekt,
besteht kein Anspruch darauf, einen
Blick ins Schlafzimmer zu werfen.
Fotos dirfen Vermietende nur ma-
chen, wenn die M damit ein-

dass die Riume vertragswidrig ge-
nutzt wird. Das kénne etwa eine nicht
genehmigte Untervermistung sein, so
Hartmann: ,Auch nicht i

so der Haus & Grund-Geschaftsfith-
rer.

Wie mit

odervom Mieter verursachte Schiden
kénnen bei Begehungen zu Konflik-
ten beziiglich etwaiger Haftungsfra-
genund Reparaturpflichten fiihren.*

Ist das Verhaltnis
bereits angespannt,
sollten wesentliche,

insbesondere
konflikttrachtige
Anliegen, schriftlich
geklart werden.

Jutta Hartmann,

Bei Beschwerden der Vermietenden
etwa iiber den Zustand der Wohnung
sollten Mieter sich Zeit erbitten, um
die Rechislage zu klaren, empfiehlt
Hartmann. Keinesfalls sollte der
Ubernahme von Reparaturenoder gar
Mieterhdhungen spontan  zuge-
stimmt werden. , Istdas Verhiltnis be-
reits angespannt, sollten wesentliche,
insbesondere konflikttrachtige Anlie-
gen, schriftlich geklart werden", be-
tont die Sprecherin.

Manchmal ist es ratsam, bei Be-
sichtigungen Freunde oder Verwand-
tadazu zubitten. Bei Bedarfsollte eine
Beratungsstelle eingeschaltet wer-
den. Das gelte insbesondere dann,
‘wenn Vermietende durch haufige An-

e oder unangemeldete Besuche
Druck aufbauen, sagt Hartmann. Be-
treten diese die Wohnung chne Zu-
stimmung der Mietenden, begehen

Sprecherin Deutscher

Insbesondere fiir private Vermieter
sel das Thema -

sie Hi uch. Auf der ande-
ren Seite haben Vermieter die Mog-
lichkeit, einen Zutritt notfalls gericht-
lich durchzusetzen. Dann muss eine
Dr icht und eine

gung oft emotional schwienig, berich-

tet Happ. Sie sorgen sich darum, dass

mit ihrem Eigentum verantwortlich
wird. Unter Umsta

verstandenist. Andere Gerichtsurteile

erlaubten Aufnahmen, wenn damit

Beweise gesichert werden sollen.
Manchmal féllt bei Besuchen auf,

sind sie beleidigt, wenn das nicht der
Fall ist oder ihnen die Einrichtung
nicht gefallt. In der Regel seien Be-
ichti aber i

Zwangsvollstreckung erwirkt wer-
den. Besteht besondere Eile, ist eine
einstweilige Verfiiqung anzustreben.

Nach einer vor- beziehungsweise
auflergerichtlichen Beratung geniigt
oft schon ein Anwaltsschreiben, um
Mietende dazu zu bringen, einen Be-
such
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Zieht's?
Wirmeverluste
einfach vermeiden

Diisseldorf. Nicht immer sind Tiir-
spalten und Fensterritzen auf den
ersten Blick sichtbar. Ein einfacher
Test zeigt, ob die Fenster undicht
sind. Dafiir kann man ein Blatt
Papier zwischen Rahmen und ge-
schlossenem Fenster klemmen.
Lasst sich das Papier nicht heraus-
ziehen, ist das Fenster dicht genug,
schreibt die Verbraucherzentrale
NRW. Kann man das Blatt Papier je-
doch leicht herausziehen, sollte
man die Dichtungen erneuern oder
die Fensterfliigel neu justieren.
Dichtungsbander gibt es etwa aus
Silikon oder Acryl. dpa

Wolfsburger Nachrichten, 26. Oktober 2024
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So liiftet man

in der kalten
Jahreszeit

Stuttgart. Auch wenn es draullen
kalt ist, kann man aufs regelmiRige
Liiften nicht verzichten. Stichwort:
Schimmelrisiko und Raumklima.
Am effektivsten tut man das laut dem
Informationsprogramm  Zukunft
Altbau durch ausgiebiges Querliif-
ten. Denn liiftet man gleichzeitig
durch mehrere Fenster, wird die
warm-feuchte Raumluft besonders
rasch gegen trockene AuRenluft aus-
getauscht. Das ist demnach beson-
ders in Kiiche und Badezimmer
wichtig. Schlieflich wird es hier
durchs Duschen, Wischewaschen
oder Kochen oft recht feucht.

Und wie lange und oft sollte man
liiften? Laut Zukunft Altbau im Win-
ter am besten mehrmals tiglich fiir
fiinf bis zehn Minuten.

Der Verbraucherzentrale Bundes-
verband riit, umso éfter zu liiften, je
mehr Personen sich im Haushalt be-
finden und je aktiver sie sind. Im
Winter bei niedrigen Aullentempera-
turen oder Wind reichten demnach
drei bis fiinf Minuten. Im Herbst
kénne der komplette Luftaustausch
zehn bis 20 Minuten dauern.

Aus hygienischen Griinden sollte
man demnach mindestens drei bis
vier Mal pro Tag die Luft komplett
austauschen — wenn man den gan-
zen Tag nicht zu Hause ist, zumin-
dest morgens und abends. Ubrigens:
Wiihrend des Liiftens sollten Sie die
Heizung laut Zukunft Altbau ganz
runterdrehen. dpa

Wolfsburger Nachrichten, 26. Oktober 2024

Vorstand: Andreas Otto - Regine Wolters Aufsichtsratsvorsitzender: Uwe Meyer Sitz: Githorn Registergericht: Hildesheim GenR. 100016



die Raumakustik verbessern und den Heizenergieverbrauch

senken.

VITRULAN.COM

Spartipp Tapete

Glasfaser-Produkte sind echte Multitalente

ie Zeiten, in denen eine Tape-
te rein dekorativ war, sind
vorbei. Denn modeme Wandbe-
lage konnen viel mehr als nur
schén aussehen: Sie tragen zu ei-
nem angenehmen Raumklima
bei, kdnnen die Heizkosten sen-
ken und die Raumakustik verbes-
semn. In der Summe steigert das
den Wohnkomfort merklich.
Basis sind spezielle Glasgarne,
aus denen die innovativen Wand-
beldge gewebt werden. Bei vielen
modernen Tapeten wird zudem
rickseitig ein schallabsorbieren-
des, dammendes Vlies aufge-

bracht. Die Ergebnisse sind ver-
bluffend: Die Heizwarme ent-
weicht wesentlich langsamer ins
Mauenwerk, es wird also schneller
warm im Raum. Das spart Ener-
gie. Gleichzeitig verbessert sich
die Akustik. Das macht sich vor al-
lem in gréBeren Raumen deutlich
bemerkbar. Das Glasfasergewebe
ist zudem emissionsfrei, was sich
positiv auf das Raumklima aus-
wirkt.

Die Multitalente aus Glasfaser
werden in RohweiB geliefert und
kénnen auch in allen denkbaren
Farben gestrichen werden.  txn

Isenhagener Kreisblatt, 26. Oktober 2024
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Tausche Boiler
gegen Warmepumpe

und 13 Prozent der Energie-

kosten eines Haushalts gehen
auf das Konto Warmwasser.
Sparpotenzial bietet sich nicht nur
beim Verbrauch. Auch wie das
Wasser Uberhaupt erwarmt wird,
spielt eine wichtige Rolle. Brauch-
wasser- oder \Warmwasser-War-
mepumpen bieten eine glnstige
und umweltfreundliche Alternati-
ve zu Durchlauferhitzern, Boilem
oder Kombithermen.

Prinzipiell eignet sich eine
Warmwasser-Warmepumpe da-
Zu, jedes Heizsystem sinnvoll zu
erganzen. In unsanierten Altbau-
ten und schlecht gedammten Ge-
bauden kann sie ein erster Schritt
sein, fossile Energie einzusparen:
Sie lasst sich unabhangig von der
deutlich aufwendigeren Umris-
tung auf eine Warmepumpen-
Heizanlage einbauen. Betricben
wird eine Warmwasser-Warme-
pumpe mit Strom.

Damit das System wirklich wirt-
schaftlich arbeitet, sollten Eigen-
tumer auf die Jahresarbeitszahl
(JAZ) achten, rat die Energiebera-
tung der Verbraucherzentrale. Bei
ginem guten Gerat liegt diese

Kennzahl zwischen drei und vier
Die Brauchwassenwarmepumps
erzeugt aus einer Kilowattstunde
Strom drei bis vier Kilowattstun:
den Warme.

Damit kéinnen Haushalte bare:
Geld sparen: Ein Vierpersonen:
haushalt mit einem Netto-Warm:
wasserwarmebedarf von 2400 Ki
lowattstunden senkt die Ver
brauchskosten mit einer JAZ-4
Warmwasserpumpe im Vergleick
zu einer Gasheizung um 160 Eu
ro.

Je nach bereits vorhandener
Energieanlagen falit die Energie
effizienz der Warmwasser-War.
mepumpe noch besser aus. Die
Energieberatung der Verbrau
cherzentrale empfiehlt Eigentl:
mern, die bereits eine eigene Pho
tovoltaik-Anlage nuizen, die
Pumpe mit Strom aus dieser Anla
ge zu betreiben. So sinkt ihr Ver
brauch aus dem offentlicher
Stromnetz — und damit die eige
nen Stromkosten — deutlich. We:
tber eine Solarthermieanlage ver.
fugt, kann das Wasser zudem zu:
satzlich durch Sonnenenergie auf:
heizen. tur

Mit Brauchwasser-Warmepumpen |asst sich eine kostenginstige

Alternative zu Durchlauferhitzern schaffen.

VIBV-ADOQBESTOCK
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